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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest w rozbiciu na odrebne
nieruchomos$ci okreslone w uchwale Zebrania Przedstawicieli nr 7/2004 stosownie do
postanowien art. 42 ust 3 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Regulamin zostal opracowany stosownie do postanowien art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4 poz. 27) oraz postanowien statutu § 86,
§ 87, § 88.



ROZDZIAL 1
ZASADY OGOLNE

§1

1. Regulamin okre$la rodzaje kosztow, jakimi obcigza si¢ poszczegolnych lokatorow lokali

bedacych w zarzadzie Spotdzielni i tak:

a) cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie

b)

1 wlasno$ciowe), czyli zajmujg lokale stanowiace spotdzielczy zasdob mieszkaniowy,

majg obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
remontami spéldzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz
remontowy tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytuldéw poprzez uiszczanie

optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wyodrebnionych maja obowiazek

ponosi¢ koszty zwigzane z :

eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz
remontowy tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

remontami czg$ci wspolnych.

wilasciciele lokali wyodrebnionych, nie bedacy cztonkami spotdzielni maja obowigzek

ponosi¢ koszty zwigzane z:

eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

zarzadem nieruchomosci,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonych budynkach lub osiedlu,



- remontami cz¢sci wspolnych.

2. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

wysokosci obcigzen lokali kosztami w ramach odrgbnych nieruchomosci:

a) eksploatacji i utrzymania lokalu,

b) eksploatacji i utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci,

c) cksploatacji 1 utrzymania mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania,

d) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i mienia spotdzielczego,

e) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
(rozliczanie wg weztéw cieplnych),

f) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow (rozliczanie wg licznikoéw glownych na
budynku lub grupy budynkéw),

g) optata za gaz w budynkach o wspolnym liczniku,

h) wywozu nieczystosci statych.

3. Regulamin ustala:
a) zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych - bedacego
sktadnikiem kosztow eksploatacji podstawowe;,
b) obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokalu,

) zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale.

§2
1. Jednostka przeliczeniowa stuzaca do obciazenia poszczegolnych lokali kosztami sa:
a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) jedna osoba w nim zamieszkata,

¢) wskazania urzadzen pomiarowych.

§3
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach

rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§4
Podstawa do rozliczen kosztow jest roczny plan gospodarczo-finansowy Spotdzielni,

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza plan okresla dane odrgbnych nieruchomosci.

§5



Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych i uzytkowych.

§6
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkaniowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, w tym
powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku dodatkowej zabudowy (z wyjatkiem balkonéw,

pralni, suszarni, strychOw i piwnic).

§7
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi, ktorej wysokos¢ od podtogi do

sufitu wynosi mniej niz 200 cm.

§8
Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 100 do 200 cm to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego

czesci.

§9
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w nim.

§ 10
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych

do lokalu wg umowy, jesli wysoko$¢ pomieszczenia jest wyzsza niz 200 cm

§ 11
Powierzchnie uzytkowe mieszkan 1 lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow okresla
si¢ wg dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielni¢ lub w przypadku braku

dokumentacji przez bezposredni pomiar wg Polskiej Normy.

§ 12
1. Tlos¢ osob zamieszkujacych dany lokal ustala si¢ na podstawie oswiadczenia
zlozonego przez uzytkownika lokalu posiadajacy tytul prawny. (Zatacznik nr. 1 do

regulaminu)



. Korekte ilosci osob zglasza¢ nalezy zglaszaé¢ do 20 kazdego miesigca ze skutkiem

finansowym od poczatku miesiaca nastepnego.

. Zarzad spéldzielni dokonuje weryfikacji zlozonych o$wiadczen na podstawie
przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego i zebranych dowodow, o ktorej

zawiadamia uzytkownika lokalu na piSmie.

Udowodnione przypadki podania przez uzytkownika mniejszej liczby zamieszkalych
osob niz wynika z dokonanej weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 2, spowoduje

obciazenie przez Spoldzielni¢ przez okres nie wiecej 3 lata wstecz.

Gdy lokal mieszkalny wg oSwiadczenia uzytkownika jest niezamieszkaly lub
zamieszkaly przez osobe przebywajaca czasowo, oplaty beda naliczane na jedna
osobe.
ROZDZIAL 11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§13
Naliczanie kosztow eksploatacji dokonywane jest w ramach corocznie uchwalonych przez
Rade¢ Nadzorcza plandéw gospodarczo-finansowych dla calej Spoidzielni w tym dla

poszczeg6lnych nieruchomosci.

. Jezeli w ciggu roku nastepujq istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow,

dokonywana jest korekta nakladow oraz wysokos¢ oplat za uzytkowanie lokali.

§ 14

Koszty eksploatacji obciazaja odrebnie lokale mieszkalne i uzytkowe Spoétdzielni.

§ 15
. Pozytki i inne przychody Spoldzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem w zakresie obciazajacym czlonkow

Spoldzielni.

. Wlasciciele praw do lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni nie czerpig korzysci z

pozytkow i innych przychodow.

. Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkow i innych przychodow

§16



Sredni roczny koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych na 1 m? powierzchni uzytkowej
ustala si¢ dzielgc koszty przez $rednig roczng powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i

odrebnie uzytkowych — m? p.u.

§ 17
Sredni roczny koszt eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych na 1 m? moze by¢ powiekszony
dla lokali uzytkowych usytuowanych w cze$ci mieszkalne z tytulu wigkszej intensywnosci
uzytkowania oraz wyzszych stawek optat za ustugi komunalne i inne dodatkowe koszty

ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwigzku z tymi lokalami.

§ 18
1. Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni powigkszany jest odrebnie dla
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych o odpisy na fundusz remontowy naklady na

konserwacje oraz oplaty na podatek od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania terenu.

2. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty i naktady na konserwacje
okreslone sa w zasadach gospodarowania funduszu remontowego uchwalonym przez

Zebranie Przedstawicieli.

3. Wysoko$¢ podatku od nieruchomos$ci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie terenu

reguluja odrebne przepisy podatkowe.

§ 19
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na podstawie ewidencji
ksiegowej obejmuja:
a) koszty zalezne od Spoldzielni Mieszkaniowej,

b) koszty niezalezne od Spéldzielni Mieszkaniowej.

2. Koszty zalezne od Spéldzielni Mieszkaniowej to:
a) koszty zarzadzania i administrowania,
b) konserwacja i utrzymanie nieruchomosci,
c) sprzatanie budynku i otoczenia,
d) fundusz remontowy,
e) oplata stala na koszty zwiazane z obsluga rozliczenia zimnej wody i kanalizacji
oraz abonament wodomierza,

f) konserwacja domofonéw.



3. Koszty niezalezne od Spéldzielni Mieszkaniowej to:
a) energia cieplna — oplata stala,
b) zaliczka za centralne ogrzewanie
C) oplata za gaz o wspélnym gazomierzu,
d) zimna woda i kanalizacja,
e) podgrzanie wody,
f) podatek od nieruchomosci,
g) oplata za teren,
h) wywoz nieczystosci,

1) energia elektryczna.

§ 20
Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni ustalane s3 na
poziomie przewidywanych przyblizonych kosztow rzeczywistych, oplaty ustala Zarzad
Spotdzielni.

§ 21
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji lokali 1 pomieszczen ogdlnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, przechowywanie wozkow 1 rowerdOw, pomieszczenia gospodarcze, piwnice

przeznaczone dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§ 22
1. Wysokos¢ zaliczek na koszty gospodarki mieszkaniowymi za lokale mieszkalne i
uzytkowe obejmuja nast¢pujace rodzaje kosztow:
a) koszty zalezne od Spoldzielni Mieszkaniowej

b) koszty niezalezne od Spoétdzielni Mieszkaniowej

2. Zaliczki oplaty na koszty zalezne i niezalezne na lokale mieszkalne uzytkowane bez
tytulu prawnego ustalane sa w formie odszkodowan wg odr¢bnych ustalen Rady na
wniosek Zarzadu. Oplaty te mogg by¢ zwiekszone o 100% w stosunku do oplaty
podstawowej.

3. Zaliczki oplat na koszty zalezne i niezalezne za lokale mieszkalne zajmowane na
zasadzie odre¢bnej wlasnosci przez wlascicieli nie bedacych czlonkami spoldzielni
moga by¢ wyzsze od stawek dot. lokali zajmowanych na zasadzie spoéldzielczych

lokatorskich i wlasnosciowych oraz odrebnej wlasnosci lokali czlonkow spéldzielni w



przypadku, gdy cze$¢ kosztow zaleznych (np. narzut kosztéow zarzadu) sa w czesci
pokrywane z pozytkow i innych przychodéow. Narzut kosztow zaleznych Zarzadu na
oplaty za uzytkowanie lokali zajmowanych przez wlascicieli nie bedacymi czlonkami

spoldzielni moze by¢ wyzszy niz przecietnie ksztaltujace si¢ koszty na 1 m? p.u.

4. ZaliczKi oplat kosztow zaleznych i niezaleznych za uzytkowanie lokali uzytkowych
przydzielonych na zasadach praw wlasnosciowych ustalane sa na poziomie kosztow
zblizonych do rzeczywistych. Wysokos¢ oplat ustala Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.

5. Zaliczka za oplaty zalezne i niezalezne za uzytkowanie lokali uzytkowych
zajmowanych na zasadach odre¢bnej wlasnosci lokali czlonkow spoldzielni ustalana

jest na poziomie zblizonym do rzeczywistych wg uméw najmu lokali uzytkowych.

6. Zaliczki za oplaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych zajmowanych
na zasadzie odrebnej wlasno$ci lokali przez wlascicieli nie bedacymi czlonkami
spoldzielni ustalane sa wg umow z tymi wlascicielami. Wysoko$¢ oplat ustala Rada

Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

7. ZaliczKki za oplaty eksploatacyjne za najem lokali stanowiacych wlasno$¢ spéldzielni
ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu lub negocjacji o ile

przetarg nie doszed! do skutku.

§23
W lokalach uzytkowych wlasnosciowych, w ktorych ceny ustalone sa na poziomie kosztow

wlasnych, stawki optat obliczane sa, jak dla lokali mieszkalnych

§ 24
1. Splate zobowigzan dlugoterminowych i odsetek od niesplaconego kredytu ustala sie i

rozlicza w zl/m? powierzchni uzytkowej lokali.

2. Splate zobowigzan dlugoterminowych i odsetek zaciagnietych do 31.05.1992 roku
dokonuje si¢ w oparciu o ustawe o pomoc panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankow

wyplaconych premii gwarancyjnych.

§ 25

10



1. Stawke za wywoz nieczystoSci stalych ustala si¢ na podstawie uchwal wydanych
przez: Rady Miejskiej Znin lub Gminy Gasawa i Rogowo, odpowiednio do

lokalizacji nieruchomosci.

2. Oplata za wywoz nieczystosci stalych wnoszona jest przez wszystkich zamieszkalych

uzytkownikow mieszkan wymienionych w § 1 niniejszego Regulaminu.

3. Oplata za wywoz nieczystosci stalych stanowi iloczyn iloSci os6b zamieszkujacych
poszczegolne lokale mieszkalne i stawki, o ktorej mowa w ust. 1 i nie podlega

rozliczeniu.

§ 26
Optacany podatek od nieruchomosci jest rozliczany odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w

stosunku do zajmowanej pow. uzytkowej lokalu.

§ 27
Oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci w

stosunku do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 28
1. Koszty dostawy gazu w budynkach o wspdlnym gazomierzu rozliczane sg dla kazdego

budynku .

2. Lokator wnosi zaliczki za dostawe gazu wedlug ilosci os6b zamieszkalych w

poszczegbdlnych lokalach mieszkalnych.
3. Rozliczenie kosztow 1 dochodow za dostawe gazu dokonywane jest za rok kalendarzowy,

4. Niedoborem lub nadwyzka wynikla z rozliczenia w poszczego6lnych budynkach obciazy¢
lub uzna¢ wg nastgpujacej zasady: wynik z rozliczenia podzieli¢ przez ilos¢ osob
zamieszkalych w danym budynku i pomnozy¢ przez ilo§¢ os6b zamieszkatych w danym

lokalu mieszkalnym.

5. Niedobor lub nadwyzka w budynku do wysokosci 100,00 zt nie podlega rozliczeniu, lecz

pozostaje do rozliczenia w nastepnym roku kalendarzowym.

6. W przypadku odcigcia doptywu cieptej wody do lokalu mieszkalnego z przyczyn
wymienionych w § 34 ust. 9 tego Regulaminu, podwyzszeniu ulega zaliczka za gaz o
koszty podgrzania cieplej wody za miesigc poprzedzajacy miesigc, w ktérym dokonano

odcigcia doptywu cieptej wody.

11
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ROZDZIAL 111
NALICZANIE ZALICZEK I ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO
CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§29

. Informacje i postanowienia ogélne.

1. Okres rozliczeniowy kosztow c.o. przyjmuje si¢ od 01 stycznia do 31 grudnia danego

roku kalendarzowego. (_w roku wprowadzenia zasady rozliczenie c.o. odbyloby si¢ od 01

czerwca roku poprzedniego do 31 maja roku biezacego oraz od 01 czerwca do 31 grudnia
1b.)

2. Koszt centralnego ogrzewania rozlicza si¢ indywidualnie na budynki w terminach

zgodnych z rocznymi odczytami podzielnikéw kosztow ciepta.

3. Sezon grzewczy.
3.1.  Rozpoczecie sezonu grzewczego moze nastapic, jezeli temperatura zewnetrzna w
okresie 3 dni po sobie nastepujacych o godzinie 19% wynosi mniej niz 10 °C.
3.2.  Zakonczenie sezonu grzewczego moze nastapic, jezeli temperatura zewnetrzna w
okresie 3 dni po sobie nastepujacych o godzinie 19% wynosi wiecej niz 10 °C.
3.3. W okresie poza sezonem grzewczym (wiosna, jesien) przy niesprzyjajacych
warunkach atmosferycznych Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje o wiaczeniu

lub wylaczeniu centralnego ogrzewania.

4. Opomiarowanie poprzez elektroniczne podzielniki ciepla moze nastgpi¢ w
przypadku wyrazenia zgody 100 % uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych
znajdujacych si¢ w budynku.

§ 30

Il. Zasady naliczania kosztow centralnego ogrzewania.

1. Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ przez zsumowanie w okresie rozliczeniowym
miesigcznych kosztow powstalych przez wymnozenie ilosci zuzytego ciepta mierzonego
w GJ ustalonych na podstawie comiesiecznych odczytow z miernikéw ciepta
zlokalizowanych w weztach cieplnych przez cen¢ zakupu energii cieplnej obowigzujacg W
danym miesigcu oraz dodanie optat statych za moc zamoéwiona, przesyl, abonament i inne

sktadniki ceny zakupu Koszty te pomniejszone sg o koszty podgrzania cieptej wody.

2. Tak ustalone koszty dzielimy na:

13



2.1 koszty state,

2.1.1. Na koszty state uzytkownik lokalu nie ma bezposredniego wptywu, gdyz
sg to koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepta przez caly rok za
gotowos¢ dostarczania energii cieplnej, w tym :

a) optata za moc zamowiong,
b)optata za ustugi przesytowe,
C) optata za abonament.

2.1.2. Koszty state sg optatg indywidualng dla kazdego budynku mieszkalnego i

nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu mieszkalnego lub

uzytkowego.

2.2 koszty zmienne,

2.2.1. Koszt zmienny jest to optata za zuzyte ciepto przez budynek mieszkalny,
wykazane na urzadzeniu pomiarowym, pomnozone przez ceng¢ 1 GJ
ustalong przez dostawcg wg comiesi¢gcznych faktur, oraz koszt energii
elektrycznej zuzytej przez urzadzenia elektryczne zamontowane w wezle
cieplnym budynku.

2.2.2. Koszt zmienny podlega rozliczeniu z zaliczka wniesiong przez

uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

§ 31

I11. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

1. Budynki nieopomiarowane
1.1. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na cele c.o. w budynkach
nieopomiarowanych, dokonuje si¢ na koniec roku kalendarzowego wg

nastepujacej zasady :

a) Koszty zmienne dzielimy przez powierzchni¢ uzytkowa budynku otrzymujac
koszt ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej danego budynku co jest
jednoczesnie kosztem ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

b) Ustalony koszt ogrzania 1m? pow. uzytkowej mnozymy przez powierzchnie
lokalu. Uzyskany iloczyn jest kosztem centralnego ogrzewania dla
indywidualnego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

1.2. Nadptate rozlicza si¢ w nastepujacy sposob:
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2.

a) jezeli lokal mieszkalny nie jest zadluzony to nadptata zaliczana jest na
pomniejszenie wysokosci oplaty w pozycji ,.centralne ogrzewanie” do
wysokosci nadptaty,

b) jezeli lokal mieszkalny posiada zadluzenie to nadptata w pierwszej kolejnosci
zaliczana bedzie na splate tego zadluzenie do jego wysokosci a w dalszej
kolejnosci w pozycji ,,centralne ogrzewanie”,

c) jezeli zadtuzenie przewyzsza nadplate to cato$¢ bedzie zaliczana na poczet
sptaty zadluzenia.

d) w przypadku zadluzenia z tytulu sptaty kredytu to nadplata zawsze w
pierwszej kolejnosci zaliczana bedzie na splate tego kredytu,

1.3. Powstalg réznice pomiedzy kosztem ogrzania a wniesionymi zaliczkami za
centralne ogrzewanie rozlicza si¢ nastepujaco:
1.4. Niedoptate wyniklag z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania uzytkownik

doptaca w ciagu 21 dni od otrzymania rozliczenia,

Budynki opomiarowane calkowicie

2.1. W budynkach posiadajacych mieszkania i lokale uzytkowe, ktore wyposazone
zostaty w 100% na koniec kazdego roku kalendarzowego przed sezonem
grzewczym w ,,podzielniki kosztow ciepta”, dokonuje si¢ rozliczenia raz w roku

po sezonie grzewczym. 2.2

2.2.  Ustalony koszt zmienny dla danego budynku jak w § 30 ust. 2.2.1. rozliczany jest
przez firm¢ specjalistyczng, z ktora Zarzad Spotdzielni zawart umowe na
rozliczenie podzielnikow kosztow ciepta.

2.3. Przy rozliczeniu Kkosztow ogrzania wg podzielnikéw Kkosztow ciepla
uwzglednié nalezy:

a) jednostke ogrzania wynikajacg z podzielenia kosztu zmiennego przez sume
wszystkich jednostek zuzytego ciepta wykazang na podzielnikach kosztéw
ciepta w budynku,

b) ilos¢ zuzytego ciepta wykazanego na podzielniku ciepta w lokalu
mieszkalnym,

c) wspotczynnik korekcyjny wynikajacy z usytuowania lokalu w budynku.

2.4.  Powstalg roznicg pomigdzy kosztem ogrzania a wniesiong zaliczkg rozliczamy jak

§ 31 ust. 1 pkt. 1.2,
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2.5. Uszkodzenie plomb lub uszkodzenie podzielnika kosztow ciepta powoduje
rozliczenie kosztow ciepta w sposdb nastepujacy: przyjmuje si¢ najwyzsze
zuzycie ciepta w pomieszczeniu o podobnym metrazu na tej samej kondygnacji w
budynku.

2.6.  Nie udostgpnienie lub udostepnienie odczytu po czasie ustalonym przez firme
rozliczajaca skutkuje rozliczeniem kosztow ogrzania jak w § 31 ust. 3 .

2.7.  Uzytkownik nie moze zrezygnowaé z podzielnikow kosztow ciepta w trakcie

Sezonu grzewczego.

§ 32

IV Zasady naliczania zaliczek za centralne ogrzewanie na dany sezon grzewczy.

1.

Optata stala jest optata wynikajacg z § 30 ust. 2.1. i jest wnoszona przez uzytkownika

lokalu i jest naliczana na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Za zuzyte ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania zaliczki na poszczegdlne mieszkania

lub lokale uzytkowe ustala Zarzad Spotdzielni w sposob nastgpujacy:

2.1  dla budynkéw nieopomiarowanych , koszt ogrzania danego budynku sezonu
poprzedniego dzielimy przez powierzchni¢ budynku ustalajac koszt ogrzania 1m?
mieszkania lub lokalu uzytkowego, ktory jest wysokoscia zaliczki obowiazujacej
na NoOwy sezon grzewczy,

2.2 dla budynkoéw, w ktoérych mieszkania lub lokale uzytkowe wyposazone zostaty w
100% podzielniki kosztéw, zaliczki ustala si¢ na podstawie ubiegltorocznych
kosztow zuzycia ciepta uwzgledniajac wzrost cen ciepla.

Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania dla potrzeb wezta cieplnego na kazdy sezon

grzewczy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Zaliczka za centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w przypadku zmiany taryf za

centralne ogrzewanie przez Dostawcg ciepta.

ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE KOSZTOW I NALICZANIE ZALICZEK DOSTAWY CIEPLEJ I
ZIMNEJ WODY ORAZ ODPROWADZANIA SCIEKOW

§ 33

Zasady naliczania zaliczek i rozliczania kosztow za podgrzanie wody.
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1. Podstawag do okreslenia ilosci GJ ciepla przypadajacego na podgrzanie 1 m*® wody sg
ubiegloroczne zuzycia ciepta w miesigcach od maja do wrzesnia (miesigce bez udziatu
ciepta zuzywanego na potrzeby centralnego ogrzewania liczone w GJ), na podstawie
odczytow z miernikow ciepta zlokalizowanych w weztach cieplnych oraz ilo§¢ wody
podgrzane] zuzytej] w tym samym okresie w catym budynku, odczytane na licznikach
cieplej wody. Ustalony w ten sposdb wspotczynnik przeliczeniowy z uwzglednieniem
ewentualnej zmiany cen ciepta stanowi podstawe¢ do naliczen w nastgpnym roku
rozliczeniowym ilosci GJ ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m*® zimnej wody. Jest on
ustalony dla kazdego budynku indywidualnie (w przypadku wezla cieplnego grupowego

wspotczynnik przeliczeniowy ustala si¢ dla wszystkich budynkéw jednakowy)

2. Ustalanie wysokosci zaliczek na podgrzanie wody.
2.1. dla mieszkan bez wodomierzy cieptej wody zaliczki ustala si¢ jako iloczyn:
— 3 m?® na osobg (miesigcznie) zamieszkujaca
— ceny 1 m? podgrzania wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego
2.2. dla mieszkan posiadajacych indywidualne wodomierze wg wskazan wodomierza
przemnozone przez cen¢ 1 m? podgrzania wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego. Rozliczenie §redniej normy zuzycia wody cieptej nastepuje do 5

stycznia i 5 lipca oraz przy zmianie cen.

3. Koszty podgrzania wody.
3.1.  koszty podgrzania wody, gdzie zainstalowane sg wodomierze indywidualne

a) dla mieszkan z indywidualnymi licznikami cieptej wody koszt ustalony jest
jako iloczyn:
— ilosci m? zuzytej cieptej wody wedtug licznikow indywidualnych
— wspotczynnika przeliczeniowego okreslonego zgodnie z pkt 1
— cen¢ 1 GJ w okresach wymienionych w pkt 2.2.

b) dla mieszkan bez indywidualnych wodomierzy koszt okreslony jest
w nastepujacy sposob:  ilos¢ cieptej wody =zuzytej wedlug licznika
w budynku na we¢zle cieplnym w roku rozliczeniowym, pomniejsza si¢ 0 sume
zuzy¢ z wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i
pralniach. Tak wustalona ilo§¢ wody jest podzielona na ilo$¢ oséb w
mieszkaniach bez wodomierzy W nastepujacy sposob: przyjmuje si¢ za

norm¢ koszt podgrzania 3 m? na osobe. Jezeli ilos¢ wody do rozliczenia jest
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wieksza niz 3 m? na osobe, jest ona w calosci dzielona na osoby

w mieszkaniach nieopomiarowanych. (ryczattowcy)

§ 34

. Zasady rozliczania kosztow zimnej wody.

Koszty zuzycia zimnej wody naliczane sg dla oséb nie posiadajagcych wodomierzy
indywidualnych od ilo$ci os6b zamieszkatych w lokalu, a dla mieszkan posiadajacych

wodomierze wg ilo$ci zuzytej wody okreslonej na podstawie odczytow z wodomierzy.

Dla mieszkan nieopomiarowanych norm¢ ryczattowa ilo$ci zuzytej wody okresla si¢ na
podstawie:

— ubieglorocznych odczytow wodomierza gldéwnego w budynku pomniejszong o:

— sum¢ zuzycia wody wykazanej na  wodomierzach  indywidualnych

w mieszkaniach, lokalach uzytkowych, pralniach

Roéznice dzieli si¢ przez ilo$¢ osob zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych oraz
przez ilo$¢ miesigcy okresu rozliczeniowego ~ w celu otrzymania $rednio miesi¢czne
normy ryczattowej na jednego mieszkanca. Norma ryczattowa nie moze by¢ wyzsza niz

5,4 m3/osobe.

Wysokos$¢ miesigcznej oplaty za wode dla poszczegolnych lokali mieszkalnych ustala si¢
poprzez pomnozenie normy ryczattowej, ilosci osdb zamieszkalych 1 aktualnie
obowigzujacej ceny m? wody.

3.1.  Uzytkownik lokalu mieszkalnego oprocz optaty z tytulu zuzycia wody
zobowigzany jest do uiszczania comiesi¢cznej oplaty stalej na koszty zwigzane z
obstuga systemu rozliczen wody i1 odprowadzania $ciekéw, abonamentu za
wodomierz glowny, oraz na poczet pokrycia r6zni¢ w zuzyciu wody pomigdzy
licznikami indywidualnymi, a licznikiem gléwnym. Wysoko$¢ optaty statej od

zajmowanego lokalu na wniosek Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza Spétdzielni.
Uzytkownik jest zobowigzany do umozliwienia odczytu wskazan wodomierzy.

W przypadku niesprawnosci wodomierzy ilo$¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie
sredniego zuzycia za okres poprzedzajacy uszkodzenie, do czasu usunig¢cia przyczyn
niesprawno$ci. Koszty usunigcia zawinionej niesprawno$ci wodomierza ponosi lokator.
5.1. W przypadku niemozliwosci odczytu wodomierzy w terminach ustalonych przez
Zarzad, spowodowanej uniemozliwieniem przez lokatora dostepu do miejsca

zainstalowania wodomierzy, Zarzad za okres rozliczeniowy naliczy ryczalt
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10.

11.

12.

zgodnie z uregulowaniami zawartymi w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. nr
72, poz. 747 z pdzn. zmianami), ktdry nie podlega rozliczeniu w nastgpnym
okresie rozliczeniowym. Rozliczenie zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy

nastepuje od chwili ponownego odczytu.

Stwierdzenie w trakcie odczytow wodomierzy braku plomb, bez niezwlocznego
powiadomienia administracji Spoétdzielni podlega karze w wysoko$ci kosztéw wymiany

nowego wodomierza.
Wymiana, naprawa, legalizacja wodomierza musi by¢ wykonana przez Spoétdzielnig.

Roéznicg wynikla z odczytu miedzy wskazaniami wodomierza gtownego budynku, a suma
wskazan wodomierzy indywidualnych i zaliczek ryczaltowych i wnoszong oplata statg
obcigza si¢ odbiorcow indywidualnych budynkéw wg ilosci oso6b zamieszkatych.

Rozliczenia odbiorcow indywidualnych dokonywacé co kwartat.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego zalega z optatami za mieszkanie za
okres trzech miesiecy oraz po wezwaniu do zaptaty tej zaleglo$ci w terminie 14 dni od
daty doreczenia wezwania zawierajacego zagrozenie odciecia doptywu cieplej wody, a
takze po uprzednim przeprowadzeniu przez Zarzad bezskutecznej rozmowy z dtuznikiem,
Zarzad Spoéldzielni moze pozbawi¢ dluznika korzystania z cieptej wody w jego
mieszkaniu do czasu catkowitej sptaty zadtuzenia oraz kosztéw odlaczenia 1 podigczenia
instalacji.

Niedobor lub nadwyzke wynikajaca z rozliczenia w poszczegdlnych budynkach obcigzy¢

wg nastepujacej zasady: wynik z rozliczenia podzieli¢ przez ilo§¢ os6b zamieszkatych w

danym budynku i pomnozy¢ przez ilo$¢ 0sob zamieszkatych w danym lokalu..

Wynikiem z rozliczenia, o ktorym mowa w pkt 10 uzna¢ lub obcigzy¢ indywidualne
mieszkania w budynku w nastgpujacy sposob:
— Nadwyzke uznac¢ i zaliczy¢ na koncie ,,czynsz”

— Niedoborem obcigzy¢ indywidualnie uzytkownika mieszkania.

Zarzad Spoétdzielni na wniosek lokatora moze doptat¢ wynikajaca z niedoboru roztozy¢ na

miesigczne raty.

§ 35

1. Zasady rozliczania kosztow odprowadzania Sciekow.
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1. Dla lokali opomiarowanych suma ilo$ci zuzytej wody cieptej i zimnej stanowi ilos¢

sciekow z danego lokalu.

2. Dla lokali nieopomiarowanych ilo$¢ $ciekow z danego lokalu ustala si¢ wg ustalonej
normy ryczattu zgodnie z § 34 pkt II ppkt 2 mnozac przez ilo$¢ oséb zamieszkatych.
ROZDZIAL V
ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY

§ 36
Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg ustalane przez Rade Nadzorcza w

celu zabezpieczenia srodkéw na remonty zasobow mieszkaniowych.

§ 37
Ponoszone przez Spoéldzielni¢ naklady na remonty zasobéw mieszkaniowych s3

ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 38
Gospodarke funduszem remontowym okreslajg zasady gospodarowania funduszem
remontowym uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli 27 czerwca 2001 r. a obowigzujacy

od 01 stycznia 2001 r. oraz Regulamin gospodarowania funduszem remontowym.

§ 39
Srodki funduszu remontowego niewykorzystane w danym roku kalendarzowym sa

przenoszone na rok nastepny natomiast przekroczenia obcigzajg lata nastepne.

§ 40
Remonty wykonane wlasnymi pracownikami obcigzajg fundusz remontowy nieruchomosci na

ktorej zostat wykonany remont wedtlug stawek ustalonych przez Zarzad na dany rok.
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ROZDZIAL VI
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZEONKOW W ZAKRESIE REMONTOW I
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z
CZE.ONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 41

. Podzial napraw wewnatrz lokali obciazajace Spoldzielni¢ oraz jej czlonkow:

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

a) naprawy wszystkich przewodow instalacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach (z
wylaczeniem osprzetu 1 urzadzen technicznych) wchodzacych w  zakres
standardowego wyposazenia lokali

b) naprawy lub modernizacji catej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania

C) naprawy i wymiany wodomierzy po okresic gwarancyjnym oraz zaworow
odcinajacych

d) naprawy instalacji i centralek domofonu po okresie gwarancyjnym z wylaczeniem

aparatow lokatorskich

2. Naprawy, o ktoérych mowa w ust.1 finansowane s3 z funduszu na remonty i1 konserwacje

Spoétdzielni

3. Do przeprowadzenia napraw, o ktorych mowa w ust. 1, lokator zobowigzany jest

udostepni¢ lokal na przeprowadzenie prac (§ 15 pkt 11 statutu Spotdzielni)

4. W przypadku braku zgody na przeprowadzenie prac w lokalu lokatora na zadanie
Spotdzielni, lokator ponosi petna odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom

trzecim.

5. Naprawy wewnatrz i na zewnatrz lokali nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw
Spotdzielni obciagzaja jej cztonkéw zajmujacych te lokale. Jako szczegodlne obowigzki
cztonka Spotdzielni zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni ustala sie:

a) obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:
— malowaniu sufitéw i §cian lub tapetowaniu,
— malowaniu drzwi, okien, mebli, wbudowanych $cian, podtdg przeznaczonych do
malowania, grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur 1 innych
urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja - w miarg potrzeb.

b) naprawy urzadzen sanitarnych w mieszkaniu, tacznie z wymiang tych urzadzen,

21



C) naprawy lub wymiany podiog,

d) naprawy lub wymiany osprzg¢tu i urzadzen technicznych z wylgczeniem instalacji
centralnego ogrzewania,

e) naprawy lub wymiany aparatow lokatorskich domofonu oraz dorobienie kluczy do
wktadek drzwi wejsciowych,

f) wymiana stolarki okiennej.

6. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy cztonka Spotdzielni lub jego

domownikéw obcigzaja cztonka Spotdzielni

7. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkoéw cztonka Spoétdzielni oraz odnowieniu
lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielnig, tylko za odptatnoscia ze strony
zainteresowanego cztonka Spotdzielni, poza optatami czynszowymi uiszczanymi za

uzywanie lokalu.

§ 42
Il. Rozliczanie finansowe Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale zajmowane na

warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

1. Rozliczen Spoéldzielni z jej czlonkami zwalniajagcymi lokal z tytulu udziatu, wkiadu
mieszkaniowego oraz optat czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie

Spotdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

a) przekaza¢ lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokryé¢ koszt odnowienia go
przez Spotdzielni¢. Odnowienie lokalu powinno polegaé na pomalowaniu badz
wytapetowaniu mieszkania w zaleznoéci od rozwigzania zastanego w momencie
przydziatu lokalu

b) usunac lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z winy cztonka
Spotdzielni lub 0s6b z nim zamieszkatych.

) pokry¢ koszty zuzycia bagdz wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztow budowy
lokalu stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu.

d) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany podtog.

3. Spoéldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w ust. 2 zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu pod warunkiem, iz jej czlonkowie zwalniajacy 1 obejmujacy lokal ztoza pisemne

oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen migdzy soba, bez posrednictwa Spotdzielni.
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Cztonek Spotdzielni zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen
techniczno - sanitarnych w pelnej wysokos$ci za caly okres uzywania przez niego lokalu.

Koszty te ustalone sg przez Spotdzielni¢ odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen.

Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych powinna by¢ dokonywana
komisyjnie z udziatem zainteresowanego cztonka Spotdzielni w trakcie wizytacji lokalu -
przy uwzglednieniu normatywnych okreséw uzytkowania tych urzadzen, okreslonych w
tabeli zalaczonej do regulaminu. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno -
sanitarnych znacznie odbiega od normatywnych okresoOw ich uzytkowania, ocena stopnia
zuzycia tych urzadzen powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego. Zasada ta
powinna by¢ szczegdlnie stosowana w przypadkach, gdy cztonek Spotdzielni dokonywat

napraw badz wymian tych urzadzen w czasie uzytkowania lokalu.

Podstawa do ustalania kosztéw zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych jest ich warto$¢
w stanie nowym, ustalona wg cen detalicznych (podwyzszonych o koszty instalacji
urzadzen) obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu. Jednakze w przypadku braku
aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji) jego wartos¢ w stanie
nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do warto$ci techniczno - uzytkowych

i estetycznych.

Przy ocenie stopnia zuzycia materialdw podlogowych nalezy stosowaé zasady

analogicznie, jak dla urzadzen techniczno - sanitarnych i estetycznych w ust. 4 - 6.

Srodki wptacone przez cztonka Spotdzielni zwalniajacego lokal z tytutu zuzycia urzadzen
techniczno - sanitarnych oraz materiatdéw podtogowych Spétdzielnia stawia do dyspozycji
cztonka Spotdzielni obejmujgcego ten lokal w uzywanie w momencie, gdy zachodzi
koniecznos¢ wymiany tych urzadzen i podtég. W momencie przydziatu takiego lokalu
Spotdzielnia powinna poinformowac pisemnie swojego cztonka obejmujacego lokal o

przystugujacej mu kwocie wptaconej przez poprzedniego uzytkownika.

Dopuszczalne jest wyptacenie czlonkowi Spoldzielni obejmujagcemu zwalniany lokal
kwoty, o ktérej mowa w ust. 8 w momencie przydziatu lokalu, z réwnoczesnym
ztozeniem pisemnego oswiadczenia o przyjeciu przez niego caloSci zobowigzan
finansowych zwigzanych z wymiang urzadzen i materialdow podtogowych. Zasada ta
powinna by¢ szczeg6lnie stosowana w przypadku, gdy cztonek Spoéldzielni obejmujacy
lokal zajmowany dotychczas na warunkach lokatorskich zglasza che¢ uzyskania

uprawnien wlasnosciowych do tego lokalu.
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§ 43
I1l. Rozliczenie finansowe Spoldzielni z jej czlonkami zwalniajacymi lokale zajmowane

na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu.

1. Rozliczen Spoétdzielni z jej czlonkami zwalniajgcymi lokale z tytulu udzialu, wkiadu
budowlanego oraz optat czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie

Spotdzielni.

2. Przy uwzglednianiu zuzycia lokalu, w ramach rozliczen z tyt. wktadu budowlanego, w
czesci dotyczacej urzadzen techniczno - sanitarnych oraz innych elementow wyposazenia
1 wykofczenia mieszkan Spoldzielnia moze przyjmowaé zasady okreslone w § 42 cz. |l

ust. 4 - 6.

3. Crzlonek Spoétdzielni zwalniajacy lokal wlasno$ciowy i pozostawiajacy go do dyspozycji
Spotdzielni obowigzany jest przekaza¢ lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt

odnowienia go przez Spotdzielnig.

§ 44

IV. Dodatkowe wyposazenie mieszkan

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione przez cztonkow
Spotdzielni z wlasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie
mieszkan majgce charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa mieszkania. Jako
podstawowy element ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan uznaje
sig:

a) potozenie podiog z klepek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego

b) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych (glazura, itp.)

¢) obudowa we¢zlow urzadzen sanitarnych (obudowa pionéow wodno - kanalizacyjnych,
obudowa wanien, itp.)

d) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury do wanien i umywalek w tazienkach

e) stosowanie w tazienkach i WC - zamiast lastriko - innych wtasciwych podtogowych

materiatow np. terrakota.

2. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym

lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi - wowczas wymagana jest zgoda Zarzadu.

3. Warto$¢ naktadéw, o ktorych mowa w ust.1 nie jest zaliczana na wklady mieszkaniowe
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(budowlane)

. W odniesieniu do zwalnianych mieszkan lokatorskich Spotdzielnia nie moze uchyli¢ si¢
od posredniczenia w rozliczeniach z tytulu dodatkowego zakresu wyposazenia i

wykonczenia mieszkania okreslonego w ust. 1.

. Za urzadzenia 1 wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne,
jej cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen 1 wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu

kosztow zuzycia), a cztonek Spoétdzielni obejmujacy lokal wptaca t¢ samg kwote.

. Zwolnione mieszkanie, w ktorym wykonano wyposazenie ponadnormatywne obejmujace
elementy nie zaliczane do zakresu podstawowego, powinny by¢é w miare¢ mozliwosci
przydzielane cztonkom Spotdzielni, ktorzy wyrazaja zgode na przyjecie po poprzednim

uzytkowniku cato$ci pozostawionego wyposazenia.

. Jezeli jednak nie jest mozliwy przydzial lokalu przy uwzglednieniu zasady, o ktérej mowa
w ust. 6 i cztonek Spotdzielni nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na
przyjecie wyposazenia ponadnormatywnego, nie zaliczanego do zakresu podstawowego -
cztonek Spotdzielni zwalniajacy lokal zobowigzany jest to wyposazenie zabraé

przywracajac stan pierwotny lokalu.

. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan powinno
odbywac si¢ za posrednictwem Spotdzielni chyba, Zze jej czlonkowie - zwalniajacy 1
obejmujacy ztozg w Spotdzielni pisemne o$§wiadczenie o dokonaniu bezposrednio miedzy

sobg tych rozliczen.

. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan, w
odniesieniu do lokali wlasnosciowych zbywanych przez cztonkow Spoéldzielni,
dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi osobami. W przypadku, gdy lokal
wlasno$ciowy wraz z wyposazeniem ponadnormatywnym przekazany jest Spotdzielni,
wyptacana cztonkowi Spotdzielni rownowartosé spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje
rowniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne, jezeli jest ono
przez Spoéldzielni¢ uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do
dalszego uzywania.
ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
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§ 45
Ustalone koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i obcigzenie poszczegoélnych lokali
stanowi podstawe do okre$lenia przez Zarzad Spoétdzielni wysoko$ci stawek optat na rok

nastepny.

§ 46
1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji lokatora, choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po
tym dniu.

2. Obowiagzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdznienia

lokalu i protokolarnego oddania kluczy.

3. Jezeli uzytkownik zwalnia nieodnowiony lokal, zobowigzany jest pokry¢ optaty za okres
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14 dni od

daty fizycznego oproznienia lokalu.

§ 47
1. Opflaty za uzywanie lokalu sg ptatne z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Od optat
wnoszonych z opoznieniem Spoldzielnia naliczy odsetki ustawowe za zwloke zgodnie z

zapisem statutu § 88 pkt. 5, 6.

2. Za optlaty, za uzywanie lokalu solidarnie z cztonkami spotdzielni lub wiascicielami nie

bedacymi cztonkami odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie.

§ 48
O zmianie wysokosci oplat Zarzad jest zobowigzany powiadomi¢ czlonkdéw, co najmniej na

trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 49
Cztonkowie moga kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci oplat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowej. Wystapienie na droge
postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sagdowego nie zwalnia z obowigzku wnoszenia

optat w zmienionej wysokosci.

§ 50

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

1. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow,
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2. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen z wyjatkiem urzadzen

stanowigcych wyposazenie mieszkania,
3. w okresie grzewczym - utrzymanie normatywnej temperatury,
4. dostarczenie podgrzanej wody o0 normatywnej temperaturze,

5. sprawng obstuge administracyjng.

§ 51
Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych moga korzysta¢ z cze¢§ciowych zwolnien z

optat w przypadkach:

1. niedogrzewanie mieszkan, bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktorych jednostka
rozliczeniowg optat za centralne ogrzewanie jest 1 m? p.u. Za niedogrzewane mieszkanie
przystuguje bonifikata liczona za kazdy dzien niedogrzewania, jezeli temperatura w lokalu
przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi

a) + 15° C lub mniej - w wysokosci 1/15 czgsci optaty miesi¢cznej
b) ponizej + 18° C, ale jest wyzsza niz + 15° C w wysoko$ci 1/30 czeSci oplaty

miesigcznej

2. brak cieptej wody - bonifikata dotyczy lokali, dla ktorych optaty za podgrzanie cieptej
wody wnoszone sg w formie ryczattowej Za brak dostawy cieptej] wody uzytkowej do
mieszkania w ciggu dwoch kolejnych dni przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 czesci
wptaty miesigcznej za podgrzanie wody, liczac od drugiego dnia, w ktorym nastgpita

przerwa.

§ 52
Decyzje o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad.

§ 53
Cztonek Spoétdzielni moze na swoj wniosek uzyska¢ znizke w oplatach za mieszkanie na
osobg wspoélnie z nimi zamieszkala i zameldowang lecz czasowo nie korzystajaca z lokalu.
Jezeli okres czasowej nieobecnosci trwa dluzej niz dwa miesigce znizki udzielane sg na
podstawie pisemnego zgloszenia tego faktu i przedtozenia potwierdzajacych dokumentéw o

nieobecnosci danej osoby.

§ 54
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Integralng czeScig niniejszego regulaminu stanowi zatacznik o normatywnym okresie

uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych i materiatéw podtogowych

§ 55

1. Regulamin zatwierdza Rada Nadzorcza

2. Regulamin obowigzuje od dnia 04 pazdziernika 2004 .

§ 56

Regulamin zostal uchwalony w dniu 04 pazdziernika 2004 r. uchwalg nr 59/2004 Rady

Nadzorczej Spotdzielni.
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Zat. Regulaminu Nr 2

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materialow

podlogowych.
ros Trwalos¢ w
Lp. Wyszczegolnienie latach
Urzadzenia techniczno - sanitarne
1. | Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
3. |Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa 10
7. | Umywalka fajansowa 10
9. |Miska ustepowa fajansowa kompletna 6
12. | Sptuczki, dolnoptuki 8
13. | Wanna kapielowa zeliwna komplet 15
14. | Wanna jw. lecz z blachy stalowej emaliowanej kpl. 10
18. |Kuchnia gazowa wolnostojaca z piekarnikiem 3-4 palnikowa 10
24. | Zlewozmywak blaszany emaliowany 8
25. | Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15
Materialy podlogowe
1. | Parkiet (deszczotki) 30
2. | Parkiet mozaikowy 25
Wyktadziny podtogowe PCV (bez warstw izolacyjnych)
3 |” elastyczna jednorodna winigam Rekord 15
"~ |- elastyczna niejednorodna winigam Rekord 15
— plytki PCV 15
Wyktadziny podtogowe z PCV z warstwa izolacyjna
4. |- Lentex 8
— winigam Record Elastic 10
5. | Panele podlogowe 15
6. | Terakota i materialy $cienne oktadzinowe (ptytki szkliwione) 15

ZAtWIEIdZONO ...
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