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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WZNINIE



Rozdziat 1. Postanowienia ogolne.

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: ,Spétdzielnia Mieszkaniowa Zninie” zwana dalej
Spotdzielni.

§2
1. Siedzity Spétdzielni jest miast@nin.
2. Dzialalng¢ swop prowadzi na terenie powiasminskiego.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatald@ na podstawie przepiséw ustawy ,Prawo
spoétdzielcze”, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniolwy, innych ustaw oraz
niniejszego Statutu zarejestrowanego w KrajowyneReze Sdowym .

§4

1. Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipkaych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztmmksamodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, az&lokali o innym przeznaczeniu.

Podstawow dziatalndgcig Spotdzielni jest zaggdzanie nieruchomigiami.

Przedmiotem dziatalrci Spétdzielni mae by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowiera rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do znajginjch s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiava rzecz cztonkdw
odrebnej wtasnéci znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych wi c@rzeniesienia na
rzecz cztonkdéw wiasriai tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowaluib sprzeday
znajdupcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokaliimym
przeznaczeniu,

5) zaradzanie nieruchomigiami stanowdcymi jej mienie lub mienie jej
cztonkow,

6) zarzmdzanie nieruchomigiami nie stanowgicymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z $glaielem (wspotwiacicielami)
tych nieruchomgci,

7) ustanawianie na rzecz cztonkdéw Spotdzielni ¢bdej wiasnéci lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

8) posrednictwo w obrocie nieruchorbgami,

4.  Wykup gruntow &dacych w wytkowaniu wieczystym Spotdzielni na wiasido
moze nasipi¢ za zgod cztonkow zamieszkggych dag nieruchoméé i na
warunkach przez nich zaakceptowanych.
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§5
Majatek Spotdzielni stanowi wspotwiasitoogotu jej cztonkow.

§6

Majatek Spotdzielni podlega podziatowi vagiznie w przypadku:
a) wyodrebnienia i przeniesienia wiaséw lokali,
b) podziatu Spétdzielni,
c) likwidacji Spotdzielni,
d) upadiaci Spétdzielni.

§7

W sprawach nieuregulowanychadi niesprecyzowanych w Statucie stosuje si
przepisy Ustawy z dnia 16 wrgea 1982 roku Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 1995
Nr 54, poz. 288, z gi. zm.), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spiéldiach
mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27,&m zm.), Ustawy z dnia 24

czerwca 1994 roku o wiasém lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z4md zm.)
oraz innych ustaw.



Rozdziat 2. Cztonkowie, Rejestr cztonkéw, Prawa itwowiazki

cztonkow

Czlonkowie.

§8

Czionkiem Spétdzielni mae by osoba fizyczna, cléby nie miata zdolngi do
czynnaci prawnych lub miata ograniczgizdolng¢ do czynnéci prawnych.

Cztonkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, choby spotdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odbnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich. Makonkowi cztonka przystuguje roszczenie o pezyg w poczet cztonkdw
Spétdzielni.

Czlonkiem Spoétdzielni mee by takze osoba prawna, jednak takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaieszkalnego.

Jezeli prawo odgbnej wiasnéci lokalu albo spoétdzielcze whasfmowe prawo do
lokalu naley do kilku oséb, czionkiem Spoétdzielni jest tylkedna z nich , chyba
ze przystuguje ono wspolnie mahkom. W wypadku zgtoszenia ¢sikilku
uprawnionych rozstrzyga® w pos¢powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnerminu wysipienia do gdu wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

§9

Warunkiem przyjcia w poczet czionkdédw Spotdzielni jest zémie deklaracii.
Deklaracja powinna kiy pod rygorem niewanosci ztozona w formie pisemnej.
Podpisana przez przypuujacego do Spotdzielni, deklaracja winna zawdera

1) imie¢ i nazwisko, a dla osoby prawnej nazfivmy,

2) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby prawnej

3) NIP i PESEL dla osoby fizycznej,

4) Regon i NIP dla osoby prawnej,

5) Nr wpisu do rejestrugslowego dla osoby prawnej,

6) Zadeklarowany udziat,

. W poczet czionkow Spotdzielni przyjmuje Zadz w terminie 2 miescy od
ztozenia deklaracji w trybie i na zasadach glorych w Regulaminie uchwalonym
przez Rad Nadzorca.

. Przyjcie w poczet cztonkow winno bystwierdzone na deklaracji podpisem dwaoch
cztonkow Zarzdu lub osob do tego przez Zagzupowanionych, z podaniem daty
uchwaty o przyciu. O uchwale Zagd winien zawiadond cztonka w cigu 14 dni

od daty jej podjcia. W przypadku odmowy, w zawiadomieniu rglepoda&
uzasadnienie uchwaly oraz pouézyg prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymaniwiadczenia.

Odwotanie winno bg rozpatrzone w terminie 3 miesy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna W  gpastaniu
wewnmgtrzspotdzielczym.



§ 10.

Jezeli nabycie praw ok&onych w ust. 51 6 w § 19 nagtuje przez kilka oséb,
cztonkiem Spétdzielni mae zosté tylko jedna z nich, chybze przystugiwa ono
bedzie wspdlnie mabnkom.

Spoétdzielnia mee odmowE przyjgcia w poczet czionkow osoby, ktérej
postpowanie wobec Spétdzielni uzasadniatoby jej wylaeie w przypadku
gdyby byta czionkiem, a tak jezeli ubiega sj o czionkostwo w zwizku z
wykluczeniem lub wykrdeniem bylego czionka lub padjiem uchwaly o
wygasnicciu prawa spoétdzielczego lokatorskiego o jakiemaon § 20 ust. 3-6, a
przyczyny wykluczenia, wyké&enia lub wygani¢cia prawa take jej dotyca.

Rejestr Cztonkow

§11

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkégddoych osobami prawnymi, ich
nazwe i siedzilg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wys@ko
wniesionych wkladéw mieszkaniowych i budowlanychmiany powyszych
danych, dat przyjecia w poczet cztonkOw oraz @atstania cztonkostwa.

W rejestrze cztonkdédw zawieracstakze dane okrdajace wysokéé¢ zadhzenia
cztonka wobec Spotdzielni.

Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przeghdat rejestr cztonkow.

Prawa i obowigzki cztonkéw

§12

Prawa i obowjzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni glla wszystkich
cztonkow réwne.

Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielizastrzeeniem
art. 15 § 3 ustawy ,Prawo Spoétdzielcze”,

2) zadania rozpatrzenia przez Wtawe organy Spotdzielni wnioskéw
dotyczcych jej dziatalnéci,

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu lub w jeggs@z - tj w tej
jednej czsci Walnego Zgromadzenia, do ktérej czionek zostat
zaliczony zgodnie z podziatem dokonanym przezeRBddzorcz ,

4) zadania, w trybie i terminie przewidzianym w Statyciewotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w gaka obrad oznaczonych
spraw,

5) zglaszania projektow uchwal oraz poprawek do ptok uchwat
zamieszczonych w proponowanym pmizu obrad walnego
zgromadzenia, w terminie 15 dni przed dniem posedz walnego
zgromadzenia lub jego pierwszegéa.



6)

7

8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

uzyskania, w sposob wskazany w Statucie, inforn@acgasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzania ,
otrzymania nieodptatnie odpisu obawijagcego Statutu i regulaminéw,

oraz odptatnie:  kopii i odpisbw uchwat organovpokizielni,
protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotévsthacji, rocznych
sprawozda finansowych, faktur i uméw zawieranych przez

Spotdzielne z osobami trzecimi . Meted forme wykonania kopii i ich

udostpnienie oraz wysokd z tym zwipzanych optat okrda uchwata

Zarzadu Spoétdzielni.

przeghdania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

udziatu w nadwyce bilansowej,

zaskarenia do §du uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

sprzecznéci z postanowieniami Statutwgdz dobrymi obyczajami lub

godzicych w interesy Spotdzielni,

odwotania s} w postpowaniu wewntrzspoétdzielczym od uchwat w

sprawach midzy cztonkiem, a Spoétdzielpiw terminach okrdonych w

Statucie,

ubiegania s o zawarcie ze Spotdzielniumowy o budow lokalu w

trybie okrglonym Statutem,

prawozadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasioi lokalu mieszkalnego, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokal

b) przeniesienia wtasgoi lokalu mieszkalnego lub Ilokalu o innym
przeznaczeniu, do ktérego cztonkowi przystuguje tdgiélcze
wiasndgciowe prawo do lokalu,

C) przeniesienia utamkowego udzialu we wspolwtdshogarau
wielostanowiskowego,

prawo wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie eamkatymi z

ustug Spotdzielni i wszelkich ogolnodephych uradzex zgodnie z ich

przeznaczeniem, w zakresie i sposOb ustalony prpezepisy

wewngtrzspotdzielcze,

doswiadczeér Spoétdzielni w zakresie jej statutowe]j dziatalcip

prawozadania przedtgenia kalkulacji optat za przystugigy cztonkowi

lokal.

Do korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zalmEzapce] pet

realizacg prac remontowych w jego nieruchofsba pochodzcych z

innych zrodet srodkow finansowych  zabezpieczaych wykonanie

robét remontowych. Zasady udzielania zwrotnej poynfinansowej

reguluje ,Regulamin tworzenia i wykorzystania fusdy remontowych

nieruchomeci Spoétdzielni uchwalony przez Ratladzorca.

Spotdzielnia mege odmowé cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob luligk istnieje uzasadniona
obawa,ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celaplzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wydzi Spoétdzielni znacznszkod. Odmowa
powinna by wyrazona na pimie. Cztonek, ktéremu odmowiono wygu do
umow zawieranych przez Spoétdzielra osobami trzecimi, nie ztazy¢ wniosek
do sdu rejestrowego o zobowdanie Spétdzielni do udaginienia tych umow.
Whiosek naley ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dm@zenia cztonkowi
pisemnej odmowy



§13
Czionek Spétdzielni ma obowgzek:

1) przestrzegania przepisOw prawa, postanawigtatutu i opartych na nich
regulaminéw i uchwat organéw Spaétdzielni,

2) whniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatow drge do postanowie
statutu,

3) wniesienia wkiadu mieszkaniowego lub budowlanedgwyba ze ubiega si 0
cztonkostwo jako mabnek cztonka,

4) zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie danych zavedwtyw deklaraciji
przysgpienia w poczet cztonkow i zmianie liczby os6b zesakujcych w lokalu,

5) jezeli przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu uezestniczenia w
pokrywaniu kosztow zvwgzanych z eksploatagiji utrzymaniem nieruchongoi w
czesciach przypadapych na jego lokal, eksploatagjutrzymaniem nieruchonsoi
stanowicych mienie Spoétdzielni

6) jezeli jest widcicielem lokalu — uczestniczenia w pokrywaniu koszt
zwigzanych z eksploatagcj utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjutrzymaniem
nieruchoméci  wspolnych, eksploatagj i utrzymaniem nieruchordoi
stanowicych mienie Spotdzielni ,

7) utrzymywania swojego lokalu w naldym stanie i korzystania z lokalu oraz
pomieszcze do niego przynaleych lub pomieszczealbo uradzen wspolnego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i warunkami ni@zmymi okrélonymi
przez przepisy prawa i Spotdzialni

8) wspotdziatania w ochronie nmylku wspodlnego poprzez poszanowanie mienia
Spotdzielni i jego zabezpieczanie oraz korzystani@pomieszcze i urzadzen
wspolnych w sposdb nie utrudrgay korzystania z nich przez innych,

9) niezwtocznego udogbniania lokalu w celu usuggia awarii wywotujcej szkod
lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

10) po wczéniejszym uzgodnieniu terminu, udegghienia lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych wypadkaemiez doranego
przeghdu stanu wypos@nia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezlednych prac i ich wykonania, jak rowriev celu zasipczego wykonania
przez Spotdzielri prac obcizajacych czionka Spotdzielni lub wdeiciela nie
bedacego cztonkiem Spotdzielni,

11) udostpniania lokalu w celu wymiany i mor#a podzielnikéw kosztow i kontroli
sprawndgci zainstalowanych ugzlzen pomiarowych oraz w celu wykonania
operatu szacunkowego przez rzeczozrawagtkowego.

12) powiadamiania pisemnie Spotdzielni o wwa@ lub oddaniu w bezptatne
uzywanie catéci lub czsci lokalu, jeeli czynnag¢ ta ma wplyw na wysoko
uiszczanych optat,

13) uzyskania zgody Spotdzielni na wyeeip lub oddanie w bezptatnezywanie
lokalu jezeli jest to zwizane ze zmian sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalwtz jego czsci,

14) uzupetniania wktadu mieszkaniowego lub budowlanegaypadku modernizaciji
budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje spotdziedgarawo do lokalu,

15) wnoszenia nalenych optat za zywanie lokalu w terminie okéonym w Statucie
oraz wnoszenia ich w zmienionej przez Spotdzéelmiysokadci mimo
kwestionowania ich zasadéw,

16) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spoétdzielni dgsekaci zadeklarowanych
udziatéw,



17) dbania o dobro i rozw0j Spotdzielni oraz uczesteica w realizacji jej zada
statutowych .

18) sptaca zwrotrg pomoc finansow zapewnigca petma realizacg prac
remontowych w jego nieruchodm a pochodgcych 2z innych zrodet
finansowania. Zasady udzielania zwrotnej pomocy arfsowej reguluje
.Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy renmovych nieruchomsi
Spoétdzielni uchwalony przez RatNadzorca.

19) opr&ni¢ lokal po wygdnig¢ciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego wgci 3
mieskicy



=

Rozdziat 3. Wpisowe , udziat i wkiady

Wopisowe i udziat

§ 14

Wopisowe i udziaty wynosg po 25 % minimalnego wynagrodzenia za prac

ktorym mowa w ustawie z dnia 10 zuziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pradDz.U. Nr. 200, poz. 1679 z p6zm.), obowazujagcego w

ostatnim dniu kwartalu poprzedzeym dat przyjecia w poczet cztonkow
Spoétdzielni wyraone w petnych ziotych.

Czlonek Spéidzielni — osoba fizyczna, zobge@ina jest wni& co najmniej
nastpujacy ilos¢ udziatéw, gdy ubiega sio lokal:

- mieszkalny - 1 udziat
- gara - 5 udziatow
- ktytkowy - 10 udziatéw

Czlonek Spotdzielni — osoba prawna, zolymaha jest wni& co najmniej
nastpujaca ilos¢ udziatébw, gdy ubiega s lokal:

- mieszkalny - 10 udziatéw

- ktytkowy - 20 udziatéw

Udzialy ustalone do wniesienia przez cztonkow élioree w ust. 2 i 3 liczonegs
odrebnie dla kadego prawa do lokalu.

Wopisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest zohammy wnig¢ do Spotdzielni
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomieni o uzyskamztonkostwa. Nie
wptacenie wpisowego i udziatdbw w tym terminie stan@odstaw wykreslenia
cztonka z rejestru cztonkdw.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot udziatbw naspuje wedtlug ich wartei nominalnej po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.

W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udziatamartg¢ nominalna
udziatéw podlega zarachowaniu na rzecz nabywcy praav poczet wnoszonych
przez niego udziatow.

Wkiady

§15

Whkitadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przeanka ubiegajcego s¢ 0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdo#falu mieszkalnego wedtug
zasad okrdonych w Statucie i umowie o budewlokalu w wysokdci
odpowiadajca r&nicy migdzy kosztem budowy, a uzyskaprzez Spoétdzielgi
pomog@ zesrodkow publicznych lub innyckrodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztébw budowy lokalu. Zeli czes$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zagmnictego przez Spotdzielgi kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest oly@amy uczestniczZyw splacie
tego kredytu wraz z odsetkami weéei przypadajcej na jego lokal. W takim
przypadku czionek ponosi peine ryzyko ekonomicziveiagzane z obstug
zadtwenia z tytutu nie wniesionej ¢&i wkiadu.
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Wkiad mieszkaniowy czionek zoboyziany jest wni& do Spétdzielni przed
zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego tmiskiego prawa do lokalu w
formie jednorazowej lub wptat ratalnych wg ustaldokonanych w umowie o
budowe lokalu.

§16

Wkiadem  budowlanym jest kwota wnoszona przez d&aorSpotdzielni
ubiegajcego st o ustanowienie prawa agmej wtasnéci lokalu na warunkach
okreslonych w Statucie, Regulaminie uchwalonym przezdeRa&ladzorcz i
umowie o budow lokalu w wysokéci kosztéw budowy przypadgaych na jego
lokal. Jeeli cz$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z agacgitego
przez Spotdzielri kredytu, czionek jest zobogaany do sptaty tego kredytu z
odsetkami. W takim przypadku czionek ponosi pehlygyko ekonomiczne
zZwigzane z obstugzadtzenia z tytutu nie wniesionej exi wktadu.

Czionek Spotdzielni zobowtany jest wnig& w catldci wkiad budowlany
najp&niej do dnia zawarcia umowy 0 ustanowieniecbdej wiasnéci lokalu.

§ 17

Szczegotowe zasady ustalania i wnoszenia wkladoweszRaniowych i
budowlanych, rozliczania kosztéw budowy, zwrotu agunych kwot w
przypadku rozwjzania umowy o budogvoraz zwrotu wkiadu okéea Regulamin
uchwalony przez Rgd\adzorca.

Koszty budowy oraz wkitady mieszkaniowe i budowlameg by¢ ustalane

etapowo:

1) wstepnie —w chwili zawierania umowy o budewokalu,

2) ostatecznie — przy koowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego lecz przed
zawarciem umowy O ustanowienie spétdzielczego kmiskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa @tinej wiasnéci lokalu.

Zobowigzania cztonka w zakresie wnoszenia wkladu miesokeego lub
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zolmamiach Spétdzielni w
zwigzku z budow danego lokalu okéta umowa o budowlokalu.
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Rozdziat 4. Tytuty prawne do lokali

. Uprawnienia czionkéw Spoétdzielni oczekujcych na tytut prawny do lokalu.

§18

Lokal mieszkalny, do ktérego wygasto spotdzieldakatorskie prawo i zostat
opr&niony z 0sOb oraz rzeczy podlega zbyciu przeatdzelni w drodze
przetargu na ustanowienie ednej wiasnéci.

Zawiadomienie o przetargu, o ktébrym mowa w ust.otlgje s¢ do publicznej
wiadomaci w formie ogtoszenia, co najmniej na 14 dni praggznaczonym
terminem przetargu. Ogtoszenie to zamieszczawsiprasie lokalnej o zagju
obejmupcym co najmniej powiatninski oraz wywiesza na tablicy ogtoszev
siedzibie Spotdzielni.

Za cztonkéw ktérzy nie ma@j zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w
Spotdzielni uznaje si czionkdw Spétdzielni  posiadgjych  zawayg ze
Spotdzielnj umowe okreslajaca kolejnas¢, w jakiej maj uzyska tytut prawny do
lokalu. Nie posiadajtakiego statusu cztonkowie may zawarg umows 0 budove
lokalu oraz oczekgpy na zamiaglokalu .

SzczegoOlowe postanowienia w zakresie ¢@sivania przetargowego ha

ustanowienie od@bnej wiasnéci lokalu mieszkalnego odzyskanego zgodnie z
postanowieniem ust. 1 zawarte zogtanregulaminie jaki zostanie uchwalony na
mocy statutu.

Czilonek posiadagy zawarg umow okreslajaca kolejnas¢, w jakiej ma uzyska
tytut prawny do lokalu, jest uprawniony do jedneniany zadeklarowanej
wielkosci lokalu na jaki oczekuje. Dla skutecZob tej zmiany czlonek
zobowgzany jest zgtosi ja do Spotdzielni na gpimie .

W przypadku pierwszej odmowy @lsja zaproponowanego lokalu zgodnego z
wielkoscia ~ zadeklarowan przez czionka oczelkygego, na mocy decyzji
Zarzagdu ulega zmianie numer umowy na ostatni, €lkjgcy kolejng¢ zawarcia
umowy dla cztonka oczekagego.

W przypadku drugiej odmowy ofgjia zaproponowanego lokalu zgodnego z
wielkosciag zadeklarowan przez cztonka oczekygego, Zarzd sktada do Rady
Nadzorczej wniosek wyksgenia cztonka w trybie okéonym w 8 74 ust 2 pkt.7.

B. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszénego.

§19

Przez umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prasa lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobawuje s¢ odd& cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania na czas nieoznaczony, a czionek zohmwe s¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcz@ptaty okrélone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze by ustanowione w
budynku stanowicym wiasnéc¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgingest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmepowstaje z chwil
zawarcia mgdzy cztonkiem, a Spotdzielpiumowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowsaipna by zawarta pod
rygorem niewanosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze nalee¢ do jednej
osoby albo do mabnkdw.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa d@lie mieszkalnego stosuje:si
odpowiednio przepisy o ochronie wiasoo

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzjethiybaze bytoby to
zZwigzane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenialiokub
jego czisci. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezpfatneéywanie miatoby wptyw na
wysoka¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obgrany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czyniod

§20

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasahwity ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach wskazanych w Statucie.

Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnemmazta z innym cztonkiem
przed wygdni¢cciem prawa do tego lokalu jest nieima.

Spétdzielnia mee podpé uchwak o wyganicciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego z rgmstjgcych przyczyn

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadatywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbujevijati, dopuszczap do
powstawania szkod, lub niszczy gmizenia przeznaczone do wspdllnego
korzystania przez mieszkeow albo wykracza w sposob zggy lub
uporczywy przeciwko poedkowi domowemu, czygc uchzliwym
korzystanie z innych lokali,
lub

b) jezeli cztonek jest w zwioce z uiszczeniem optat, @rkth mowa w § 68 ust.
1, za 6 miescy.

W przypadku gdy spoéitdzielcze lokatorskie prawo lokalu mieszkalnego
przystuguje matonkom, Spoétdzielnia me podj¢ uchwak o wyganieciu prawa

do lokalu w zwizku z zaistnieniem przestanek wskazanych w ustwdhec

jednego albo obojga mankow.

Z chwib gdy wygdniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 3 i 4ange s¢ skuteczne , ustaje
cztonkostwo w Spotdzielni.

Do uchwaty o wyganieciu spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegsige
sie odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spétdzielczetovale o wykluczeniu z
cztonka Spotdzielni z uwzglinieniem odpowiednio postanowieStatutu w tym
zakresie a zawartych w 8 73 ust. 2. Uclwwat przedmiocie wygaiecia prawa
podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni, chylkana mocy postanowieStatutu
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uchwat taky podejmuje Walne Zgromadzenie w stosunku do czhlanko
Spétdzielni lgdacych cztonkami jej organdw.

§21

Z czlonkiem ubiegacym st o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umosvbudowve lokalu. Umowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewvesci, powinna zobowizywat strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanoveerspotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powipawiera:

1) zobowpzanie czilonka Spoéitdzielni do pokrywania kosztow arad
inwestycyjnego w agci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego oké®onego w umowie ,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadiamvestycyjnego,
ktore lxdzie stanowd podstaw ustalenia wysokai kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwizania umowy,

5) inne postanowienia ustalone przez strony.

Umowa o budow lokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spoétdzielni

Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budow lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nagbca prawny, z przyczyn igcych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktorych dalszealizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego pralw lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycgrigdoby niemaliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie mze nasipic na 3 miesgjce naprzéd na koniec migsa
kalendarzowego, chylbz strony postanowiinacze;.

§22

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiavama zawarcie umowy 0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa ld&alu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore nyialz cztonkiem
zamieszk&a w tym lokalu przystuguj roszczenia o przygie do Spotdzielni i
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy dolg lokalu.

Do zachowania roszcae o ktorych mowa ust. 1, konieczne jestzeioie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej weapisemnym zapewnieniem o
gotowasci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielcZzegatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia gikilku uprawnionych, o wyborze osoby uprawnionej
rozstrzyga sd w post¢powaniu nieprocesowym, baor pod uwag w
szczegolnéci okoliczn@¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata odpowiednio z bytymi ni@hkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem Po bezskutecznym uptywie wyznaczonegep@potdzielni terminu
wystgpienia do sdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
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Osoba przyta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktdrynowa w
ust.1, staje gistrory umowy o budow lokalu wigzacej osols, ktorej cztonkostwo
ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzegyap zawarcie umowy 0
budowe lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przysfggroszczenia o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§23

Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po uniemeeniu matenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadérSpoétdzielng, ktéremu

z nich przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo Idkalu mieszkalnego albo
przedstawd dowod wszcegcia pos¢powania gdowego o0 podziat tego prawa. Byty
matzonek nie bdacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztgé deklaracg
cztonkowslg w terminie 3 miesicy od dnia, w ktdrym przypadio mu prawo do
lokalu. Bytemu matonkowi przystuguje roszczenie 0 prggie w poczet
cztonkow.

Jezeli makzonkowie nie dokonagjczynndci, o ktorych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krdtsniz 6 miesecy,
uprzedzajc o skutkach jakie m® spowodow& jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia zengpodpé uchwak o
wygasni¢ciu  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. rggddem
uprawnionym do podgia takiej uchwaly jest Zagd Spotdzielni .

§24

Z chwilg $mierci jednego z mabnkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu wnwetkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Makonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w
terminie jednego roku od dnigmierci wspotmatonka ztay¢ deklaracg
cztonkowslg. Matzonkowi zmartego cztonka Spoétdzielni przystugujeza=enie o
przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni.

Jezeli makonek nie dokona czyndoi, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie kr§tsaiz 6 miesécy,
uprzedzajc o skutkach, jakie nie spowodowa jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéidzielnia zengpodyé uchwat o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawirspadkobiercow do dziedziczenia wkiaddw.

§25

. W wypadku wygéni¢ccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagistwie nie dokonania czyném, o ktérych mowa w § 24,
roszczenia o przygie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo przystugaj dzieciom i
innym osobom bliskim.

. W wypadku wygéniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 Ustawy o spdidaieh mieszkaniowych lub
nie dokonania czynioi, o ktérych mowa w § 24 Statutu roszczenia o jgiig do
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Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie sp@ttzzego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguj matonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

. Do zachowania roszcigo ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzeltie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wapisemnym zapewnieniem o
gotowaici do zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielcZiegatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia ikilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu
nieprocesowym, bigc pod uwag w szczegolngeci okoliczngé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkivealpowiednio z bytymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czionkiem o Bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnerminu wysipienia do gdu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

. Spétdzielcze wlasnéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu (lokalu wytkowego, gara&u, miejsca postojowego w garai
wielostanowiskowym).

§26

Istniejgce do dnia 31.07.2007r. spétdzielcze widsimwe prawa do lokali oraz
prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowyakalach garzowych
pozostag w mocy.

Spoétdzielnia nie mee odmoéwe przyjgcia w poczet cztonkdw nabywcy
spétdzielczego wilasBoiowego prawa do lokalu, Zeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rownispadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 27

Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proetzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono nigganym prawem
rzeczowym.

Zbycie spéldzielczego whasemowego prawa do lokalu obejmuje f&k wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygrae, zbycie samego wkiadu jest nieane.

Umowa zbycia spoétdzielczego wlagomwego prawa do lokalu lub utamkowej
cze$ci tego prawa powinna Byzawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego
aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia nie by utamkowa czs¢ spotdzielczego wlassoiowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z ttytwtasndci prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycidankowej czsci
wiasndgciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo akm Zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadéandstotnych postanowie
umowy niezgodnie z rzeczywisita jest niewana.

Za czynndci Spétdzielni zwazane ze zbyciem prawa do lokalu lub jeg@sciz
Spoétdzielnia mee pobiera jednorazowe optaty zwzane z ponoszonymi przez
Spotdzielng kosztami, na zasadach i w wysé&o okreslonej przez Ragl
Nadzorcz w regulaminie
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§28

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoryclostaly zatlaone oddzielne ksgi
wieczyste.

§29

Spotdzielcze whasrkgiowe prawo do lokalu wygasa wskutek zrzeczengapsawa
przez uprawnionego. Wiadczenie 0 zrzeczeniugsspotdzielczego wiaskdoiowego
prawa do lokalu, jako ograniczonego prawa rzeczowgmgpowinno by zitozone
pisemnie wiécicielowi rzeczy obgjzonej tj. Spotdzielni.

§30

1. Jeeli spoldzielcze wiasriciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego rasal dnia otwarcia spadku,
wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyenprawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,ge#nie z zawarciem w ich imieniu
umowy 0 przeniesienie wiasfw lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercy lub Spotdzielnyd sw posgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkoéw, ktorym spotdzielcze wilasémowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. dssije s¢ odpowiednio.

§31

W przypadku diugotrwatych zalegdid z zaptag optat, o ktérych mowa w § 68 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystgj z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu poradkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchaitio wspdlnej ucizliwym,
przepis art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 rokwtasndci lokali stosuje si
odpowiednio.

Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie, wysije Zarad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§ 32

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje w¥g@cie spoétdzielczego wtassciowego
prawa do lokalu, prawo to, 4eli jest obcigzone hipotek, nie wygasa lecz
przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielni

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb dgkoey w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby
w drodze przetargu w terminie 6 migsy.

3. Spodtdzielnia jest obowzana wici¢ osobie uprawnionej waroi nabytego prawa
po potraceniu naimosci wskazanych 8 80 ust. 4 oraz z tytutu @benia hipotek
. Obowhgzek Spotdzielni powstaje dopiero z chyikbycia prawa w drodze
przetargu.

§33

Do egzekucji ze spoldzielczego whlascowego prawa do lokalu stosujeesi
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchdoo
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§34

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez cztonka catego lubgéa

lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba bytoby zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokajdzbjego czsci. Jezeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysokoé optat w Spétdzielni,
cztonek obowgzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdziete] azynndci.

D. Prawo odrebnej wtasnasci lokalu.

§ 35

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegggym sk 0 uzyskanie prawa oglinej wiasnéci lokalu
w ramach nowej inwestycji, Spétdzielnia zawiera wam budow lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niem@ci, powinna zobowizywa strony
do zawarcia , po wybudowaniu lokalu, umowy o ustéraie odebnej wkasnéci tego
lokalu, a ponadto powinna zawiéra
1) zobowhzanie czionka Spéidzielni do pokrywania kosztow arad
inwestycyjnego w axci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okigonego w umowie ,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zademvestycyjnego,
ktore stanowd bedzie podstaw ustalenia wysok&i kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, poteenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazdo niego
przynalenych,
5) okreslenie warunkow rozwgzania umowy o budogdokalu,
6) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 36

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w paragrafie popragdym powstaje
roszczenie o ustanowienie odnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatgw
odrebnej wiasnéci lokalu”. Ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego winmes czgsécia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy oe¢lnej wtasnéci lokalu obejmuje réwnie wniesiony
wkiad budowlany albo jego e&i i staje s¢ skuteczne z chwglprzyjecia w poczet
cztonkbw nabywcy lub spadkobiercy z tymie w razie kolejnego zbycia

ekspektatywy przed przygiem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie

to staje si skuteczne z chwil przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw.
Przepis 8 40 stosujegsbdpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy atinej wiasnéci lokalu powinna by zawarta w
formie aktu notarialnego.

§37

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spotdzietni
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Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o0 budow lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nagbca prawny, z przyczyn igcych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy oldlenych w § 35, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowiemiicbnej wiasnéci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadanwvestycyjnego bytoby
niemazliwe albo powanie utrudnione.

Wypowiedzenie mze nasipi¢ na trzy miesgjce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chybae strony postanowiinacze;.

§38

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkacbdg wlasndéé lokalu najpéniej w
terminie trzech miescy po jego wybudowaniu, aZeli na podstawie ogbnych
przepisow jest wymagane pozwolenie ngtkowanie — najpgniej w terminie
trzech miesicy od uzyskania takiego pozwolenia. Maanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wadh na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow albo
0s6b wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktorpalvee z nim ubiegaj si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§39

Umowa o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokali maze by zawarta przez
Spotdzielng tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaje o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zywanymi z nim udziatami w nieruchogw. W takim
wypadku wysokéc udziatu w nieruchomiei wspolnej okréla ta umowa.

Nieruchom@¢, z ktérej wyodgbnia s¢ wtasna¢ lokali, maze by zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§40

Spotdzielnia nie mize odmowé przyjecia w poczet czionkdw nie ¢hacego jej
cztonkiem wi&ciciela lokalu podlegafgego przepisom ustawy, w tym ta&knabywcy
prawa od¢bnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§41

Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu oraz przeniesienie wiasiwo lokalu
wymaga umowy w formie aktu notarialnego zawartempolzy cztonkiem a
Spotdzielni.

Przeniesienie wiasidoi lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Wagtne
Zgromadzenia Spotdzielni wyrajacej zgo@ na zbycie nieruchonsoi.
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E. Najem lokali mieszkalnych i uytkowych.

§ 42

1. Najemcami lokali mieszkalnych iytkowych mog by¢ osoby fizyczne i prawne —
cztonkowie Spétdzielni, jak rowrnieosoby nie bdace cztonkami.

2. Prawa i obowgzki najemcow, wysok& czynszu i innych optat, okres i przedmiot
najmu okréla umowa.

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowignnaobowhzuja przepisy
prawa cywilnego.

§43

Umowy najmu lokali aytkowych i garay stanowgcych wiasné¢ Spoétdzielni zawiera
Zarzad na warunkach okénych w Regulaminie przez Ratlladzorca.

§ 44

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych z cztonkami Spoédai i innymi osobami
zawiera Zarzd Spétdzielni.

2. Osoba ubiegafa s¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego winaevat
rekojmie finansows spetnienia umowy (udokumentowane dochody gosptwiars
domowego). Z tych wzgtiéw Zarad maze pominy¢ cztonka Spotdzielni.

§ 45

Szczegotowe warunki kwalifikowania najemcow, zaaiga i wypowiadania umow,
wnoszenia i rozliczenia zabezpieczenia, ustaletiaw@azkow w zakresie napraw
lokali oraz zasad rozliche Spotdzielni z najemcami zwalnggymi lokale okréla
regulamin uchwalony przez Ratladzorcaz.
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Rozdziat 5. Przeksztatcenie tytutdw prawnych do kali.

§ 46

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokat@gkawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony daadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wdéstokalu po
spetnieniu wszelkich wymogow okdtenych Ustawg i niniejszym Statutem .

§ 47

Czionek Spotdzielni lub osoba niglyca cztonkiem Spoétdzielni , ktorej przystuguje
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu jest uprawniony digdania, by
Spotdzielnia przeniosta na niego  wiagh@okalu po spetnieniu wszelkich wymogoéw
okreslonych Ustawg i niniejszym Statutem

§ 48

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czy§mmotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wiasfm lokalu oraz koszty gglowe w posfpowaniu
wieczystoksggowym obcizajg odpowiednio cztonka Spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu albo bgsmiebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasniowe prawo do lokalu lub
najeme, na rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przenigsietasndci lokalu.

§ 49

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgineie podlega przeksztatceniu w
prawo odebnej witasnéci jezeli lokal wybudowano z udziatednodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

A. Przeniesienie wiasngci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§50

Na pisemnezgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielczeatokskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obgméina zawrze z tym cztonkiem umow
przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal c¢#&ci kosztow budowy d&dacych
zobowpizaniami Spotdzielni , o ktérych mowa w 8§ 21 ugikt 1, w tym w
szczegolnéci odpowiedniej cgéci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzeeniem ust. 2 ,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub d@tacczesci przypadajcej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata zmpay podlegajcej
odprowadzeniu do budtu pastwa uzyskanej z&rodkéw publicznych lub
innychsrodkéw,

3) spfaty zadtaenia z tytutu optat zaaywanie lokalu a wskazanychw 8§ 68 .
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§51
Whptat, o ktérych mowa w 8 50 czionek zobgmany jest dokora w terminie
wyznaczonym przez Spotdziednprzed zawarciem umowy 0 przeniesienie wtdsho
lokalu .

§52

Wplywy z wptat, o ktérych mowa w 8§ 50 pkt. 2, preazza si na sptat podlegajcego
odprowadzeniu do buedtu pastwa umorzenia kredytu olaéajacego dany lokal.

§ 53

Po smierci czionka Spotdzielni, ktory wygiit z zadaniem przeniesienia wlasitd
lokalu okr&lonego w 8 50 , jeeli brak jest oséb uprawnionych tj. mahka, dzieci i
innych o0so6b bliskich, ktorym przystuguje roszczewieprzygcie do Spotdzielni i
zawarcie umowy o0 ustanowienie spétdzielczego lalskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich wiasiod lokalu, nawet jeeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadkie dokonuje si rozliczenia z
tytutu wktadu oraz uznaje i iz wniosek 0 przeniesienie wiasmo lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§54

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czyfeioprawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasna¢ lokalu mieszkalnego , przeniesienie wiasmdokalu mieszkalnego
moze nasipic wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spéldze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

B. Przeniesienie wlasn&ei lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spétdzicze
wiasnaciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego lub garazu.

§ 55

Na pisemnezadanie czionka lub osoby nietiacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spétdzielcze wiasseowe prawo do lokalu Spétdzielnia jest obgrdana
zawrz& umow przeniesienia wkassoi lokalu po dokonaniu :

1) spiaty przypadafpej na jego lokal ggci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z
budowg w tym w szczegolnkei odpowiedniej cgéci zadhzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtaenia z tytutu optat zaaywanie lokalu wskazanych w 8 68.

§ 56

Po smierci czionka Spotdzielni albo osoby né¢elbcej cztonkiem Spoétdzielni , ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasfmowe prawo do lokalu, a ktére to osoby vaysty z
zadaniem przeniesienia wiasioo okreslonym w 8 55 Statutu , ich spadkobiercy rmog
zadat przeniesienia na nich wiasiod lokalu. W tym przypadku uznajegsiiz wniosek
0 przeniesienie wiasdo lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osatieledaca cztonkiem Spotdzielni , ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu.
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§ 57

W razie przeksztatcenia spotdzielczego widsimwego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego, kesgja wieczysta prowadzona dla tego prawa stage ksicga
wieczyst dla nieruchoméci zgodnie z art. 241 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lift682 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece ( tekst jedn. Dz. 2081 r., nr 124, poz. 1361 z {0
zm.).

§ 58

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czy§t@rawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnaé lokalu, przeniesienie wiasfm lokalu mae nasipi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielczesmiéciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niefdacej czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoelcze
wiasndgciowe prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspoétwlasém garazu wielostanowiskowego.

§ 59

Na pisemnezadanie cztonka, albo osoby niglycej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielosteiskowym garau,
Spéitdzielnia jest obowkana przeni€ na te osoby ulamkowy udziat we
wspotwlasnéci tego garau, przy zachowaniu zasadye udzialy przypadage na
kazde miejsce postojowe séwne, po dokonaniu przez nich:

1) sptaty przypadagej na jego lokal g&ci zobowpzan Spotdzielni zwazanych z
budowy, w tym w szczegolniei odpowiedniej cgsci zadhrenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtaenia z tytutu optat zaaywanie lokalu a wskazanych w 8 68.

§60

Po émierci cztonka Spétdzielni albo osoby néehcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze whasiwowe prawo do lokalu, a ktére to osoby veysty

z zadaniem przeniesienia wlasiod utamkowego udziatu we wspétwlasioo garau,
ich  spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich udzialu we wspotwiasno
garau. W tym przypadku uznaje ¢si iz wniosek 0 przeniesienie wiasioo
utamkowego udziatlu we wspoitwlasitd garau zostat ztaony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez czitonka Spotdzielni lub osobiebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wiasciowe prawo do lokalu.
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Rozdzial 6. Zamiana mieszka

§61

1. Czionkowie Spoétdzielni mag dokonywa zamiany mgdzy soly zajmowanych
lokali, jak rowniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, $ciaielami
domow, a take z wigcicielami lokali stanowjcych odebne nieruchomgei.

2. Zamiana lokalu, do ktorego cztonkowi przystugujétdpielcze lokatorskie prawo
do lokalu maliwa jest po wyraeniu przez Spotdzielgi wskpnej zgody na
przyjecie w poczet cztonkdéw osoby, ktéra ma zamieézakdokalu po zamianie i
zawarcie z nj umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiggawa do
lokalu. Zamiana mgdzy czionkami ranych spoétdzielni uzalmiona jest od
wyrazenia zgody zainteresowanych spétdzielni.

3. Zamiana mieszkami¢dzy cztonkiem Spaétdzielni, a najemtokalu mieszkalnego
uzalezniona jest od wyrzenia zgody przez dysponenta lokalu zajmowanegazprze
najeme i zawarcia z dotychczasowym cztonkiem umowy najmu.

§ 62

1. Spoéidzielnia rejestruje wnioski 0 zaméamieszka skiadane przez czitonkéw
zadtiwonych z tytulu oplat za aywanie lokali. Szczeg6towe zasady zamiany
okresla regulamin.

2. Spoldzielnia, w granicach istniglych maliwosci, maze umaliwi¢ zamiar
lokalu mieszkalnego cztonkowi znajdogmu s¢ w szczegolnie trudnej sytuacii
zyciowej poprzez wskazanie cztonkowi innego miesekanzamian za zwolnienie
dotychczas zajmowanego i postawienie go do dyspioRpotdzielni.

§ 63

W wypadku zamiany mieszkao statusie spoétdzielczych wlasemwych praw na
podstawie aktu notarialnego, osoby doka@nej zamiany wchodz w prawa i
obowigzki cigzace na tych mieszkaniach. W &gach Spotdzielni nie dokonujeesi
aktualizacji wktadéw budowlanych, a jedynie rasfe zmiana imion i nazwisk
cztonkow przyjmugcych lokale zamienne. Osoby przejgug w wyniku zamiany
mieszkanie obgizone sptat kredytu bankowego wraz ze skapitalizowanymi odseik
od kredytow i odsetkami przgjowo wykupionymi przez buat, sktadag
odpowiednie éwiadczenia w akcie notarialnym o prggiu zobowazan do spiaty.

§ 64

Postanowienia 8 63 mgjodpowiednie zastosowanie do zamiany mieszkgu
lokatorskiego, z tymze zamiana jest dokonana w chwili zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawdottalu pomedzy Spoétdzielni, a
osolky zamieniajca si¢ z cztonkiem, a stosowne&wiadczenia skladane :1a pimie w
obecndci przedstawiciela Spotdzielni przed zawarciem umpow

§ 65

Szczego6lowe zasady zamiany mieszkekrela Regulamin wydany przez Rad
Nadzorcz. Regulamin ten me przewidywa wysoka¢ i pobieranie od sktadggych
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wnioski 0 zamiag jednorazowych optat na poczet kosztow ponoszongciez
Spotdzielng w zwigzku pracami przy realizacji takich wnioskow .
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Rozdziat 7. Wywanie lokali

§ 66

Czionek Spoétdzielni powinien zywa¢ lokal zgodnie z celami okil®nymi
odpowiednio w przydziale, umowie o ustanowienie t{dpélczego prawa do
lokalu lub w umowie o ustanowieniu @inej wtasnéci lokali.

Osoba nie fdaca cztonkiem Spotdzielni powinnaywat lokal zgodnie z celem
okreslonym w umowie najmu, umowie 0 ustanowieniu gmirej wiasnéci lokalu
lub umowie o ustanowienie spétdzielczego prawaotalls .

Zmiana przeznaczenia lokalu lub jegedz stanowicego wlasn& Spotdzielni
wymaga zgody Zasdu Spéidzielni i wihaciwych organow administracii
samorzadu terytorialnego.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystammep inne osoby z calol
lub czsci z lokalu mieszkalnego, do ktorego cztonkowi [staguje spotdzielcze

lokatorskie lub wiasniwiowe prawo do lokalu, wygasajnajp&niej z chwih
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 67

Zasady uywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady pdkz domowego i
wspokycia mieszkacow okrgla Regulamin uchwalony przez Radadzorca.
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Rozdziat 8. Optaty za kywanie lokali

§ 68

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujspotdzielcze prawa do lokalig s
obowigzani uczestniczZy w pokrywaniu kosztow zwranych z eksploatagi
utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowjcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu

Osoby niebdace czionkami Spoéitdzielni, ktorym przystugujspotdzielcze
wilasndgciowe prawa do lokali, gs obowgzane uczestnicZzy w pokrywaniu
kosztow zwazanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi w czsciach

przypadajcych na ich lokale, eksploatgcji utrzymania nieruchonsai

stanowicych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat m@&ich samych
zasadach jak, jak czionkowie Spotdzielni, z zaswnem art. 5Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych .

Czlonkowie Spoétdzielni ddacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestnicay
w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagcji utrzymaniem ich lokali,
eksploatacji i utrzymania nieruchofod wspoélnych, eksploatagji utrzymaniem
nieruchoméci stanowjcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zged
postanowieniami statutu

Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami Spotdzielnigsobowigzani uczestniczyw
pokrywaniu kosztéw zwzanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali,
eksploatacji i utrzymania nieruchood wspolnych. § oni réwniez obowigzani
uczestniczy w wydatkach zwjzanych 2z eksploatacj i utrzymaniem
nieruchoméci  stanowacych mienie Spotdzielni , ktéreg sprzeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesglaiw okrélonych budynkach lub
osiedlu . Obowgzki te wykonuy przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach , jak cztonkowie Spoéitdzielni , z zasepeem art. 5 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych .

Koszty eksploatacji i utrzymania oraz wydatki obejmw szczegolnéci koszty

administrowania i zagdzania nieruchonsgia, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wodgpstawy wody i

odprowadzaniasciekéw, dostawy energii elektrycznej oraz gazu, wyw

nieczystgci, eksploatacji domofonéw oraz odpiséw na fundusmontowy

Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaofoo wspoélnych oraz wydatki , o
ktérych mowa w ust. 3 i 4 , ustalae groporcjonalnie do udziatu wdeiciela
lokalu wyodebnionego w nieruchomoi wspélne;j.

Udziat wigciciela lokalu w nieruchomgi wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni aytkowej lokalu wraz z powierzchgiipomieszczé przynalenych
do facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomiesatiami przynalenymi
w budynku lhdz budynkach, stanowtych odebng (wydzielory) nieruchoméc.

Czitonkowie Spétdzielni, wiiciele lokali nielgdacy cztonkami Spotdzielni oraz
osoby niebdace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spdddizze
wilasnagciowe prawo do lokalu, m@ajobowihzek uiszczania optat na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych utworzony przez@&pelnic.
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10.

Czlonkowie Spotdzielni , ktorzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lulawa odebnej wiasnéci
lokalu, ® obowgzani uczestnicayw pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw. Od chwili postawienia im lokdlb dyspozycji uiszczaj
optaty jak w powyszych usipach.

Czionkowie uczestnigzw sptacie kredytu i odsetek zagnigtego na budowich
zadania inwestycyjnego przypagaym na dany lokal w wysokoi i na
warunkach wynikajcych z zawartej umowy z kredytodayc lub innych
unormowa prawnych umealiwiajgcych obstug zadhzenia w przewidzianym
terminie.

Optaty niezalene od Spoétdzielni takie jak optaty za dostawy dkala energii,
gazu, wody i kanalizacji, odbiér nieczy&to statych nie podlegajprocedurze
zawarte w art. 4 ust.6 — 8 ustawy o spotdzielniakszkaniowych.

§ 69

Wysokai¢ optat, o ktorych mowa w § 68 jest ustalana przezad na podstawie
zatwierdzonego przez RadNadzorcz planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w yaanroku, w skali
wyodrebnionej nieruchomiei jednobudynkowej lub wielobudynkowe.

Szczegolowe zasady ustalania planu  kosztéw  goskiodazasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalanysokaci optat za lokale
okresla Regulamin wewgtrzny uchwalony przez RadNadzorca.

Regulamin ten powinien m.in. okfa¢ jednostk rozliczeniows kosztow.
Jednostk tg jest 1 m2 powierzchniaytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w
lokalu, liczba lokali, a w przypadku dostawy mediomskazania urglzen
pomiarowych, jeeli one wys¢puja lub inna jednostka, ktérej stosowanie ckag
odrebne przepisy z tymze koszty te mag by¢ odpowiednio zwikszone lub
zmniejszone wspotczynnikiem korygaym w zaleénosci od atrakcyjnéci lokalu.

Rdznica medzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymanidanej
nieruchoméci a faktycznymi przychodami z optat , o ktéryvlowa w § 68 ust.
1-4 zwkksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatagjrzymania danej
nieruchomeci w roku nasgpnym.

§70

Optaty, o ktorych mowa w 8§ 68 powinny dyiszczane co miegi z gory do dnia
15 kazdego miesgica. Ra@nice (nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogiaee
lub wodt rozliczane s w terminach ustalanych przez Zgulz

O zmianie wysokdci optat Spotdzielnia jest zobowizana powiadomé

czlonkow, wigcicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osoby
niebedace czionkami  Spoitdzielni, ktdrym  przystuguje spotdielcze

wiasnasciowe prawo do lokalu, co najmniej na 3 miegce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokiei optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

. W przypadku zmiany wysokdci optat na pokrycie kosztow niezalgnych od

spétdzielni, w szczeglln&ei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow,
odpaddw i nieczystéci cieklych, spoéitdzielnia jest obowizana zawiadomé
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10.

osoby, o ktorych mowa w ust. 2 co najmniej na 14 diprzed uptywem terminu
wnoszenia optat, ale nie piniej niz ostatniego dnia miesjca poprzedzacego
ten termin. Zmiana wysokdaci optat wymaga uzasadnienia na gmie.

Spéidzielnia jest obowkana , naadanie cztonka Spétdzielni, wdeciela lokalu
niebgdacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby ngdicej cztonkiem Spotdzielni,
ktérej przystuguje spoétdzielcze wlaswmowe prawo do lokalu, przedstawi
kalkulacg wysokdaci optat.

Czionkowie Spotdzielni, wiiciele lokali nielgdacy cztonkami Spétdzielni oraz
osoby niebdagce czionkami Spotdzielni, ktdérym przystuguje spaddizze
wiasndgciowe prawo do lokalu, mggkwestionowa zasadn& zmiany wysokéci
optatbezpdrednio na drodzegdowej . W przypadku wysgpienie na drog sgdows
ponosz oni optaty w dotychczasowej wysaiab .

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawiemian&owi lokalu do
dyspozyciji, a ustaje z dniem protokolarnego zwtokalu do Spétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie nateosci, o ktorych mowa Spétdzielnia pobiera
odsetki w wysokéci ustawowej za kaly dzien zwioki, chyba ze Walne
Zgromadzenie ustali imnvysokaé lub inny sposob naliczania odsetek.

W przypadku dhanikow, ktérzy wzgédem Spotdzielni maj diugi z tyt. nie
ptaconych w terminie nateosci, o ktérych mowa w 8 68 statutu, przy
dokonywaniu przez nich wptat, Spotdzielnia zalicdokonam wptate w
nastpujacej kolejngci:

a) na poczet wymaganych odsetek,

b) na poczet dlugu wymagalnego, poczycayd najdawniejszego.

Czionkowie Spotdzielni, wiiciele lokali nielgdacy cztonkami Spétdzielni oraz
osoby niebdace czionkami Spotdzielni, ktdérym przystuguje spaddizze
wilasnagciowe prawo do lokalu, a tak osoby zobowkzane do uiszczania
odszkodowania przy braku tytutu prawnego lokalugmdjowizek uiszczania do
Spotdzielni kosztow procesowych i egzekucyjnychle® w stosunku do nich
wydane zostaty tytutu egzekucyjne lub wykonawcze jwowadzone jest (byto)
postpowanie egzekucyjne z wniosku Spétdzielni jakoreyeiela .

Czilonek nie mge potgcac swych nalenosci od Spotdzielni z optat zazywanie
lokalu jak rownie z optat z tytutu splaty kredytu inwestycyjnego wra
odsetkami.

Za optaty, o ktéorych mowa w 8 68 ust. 1-4 , odpalsja solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni, widcicielami lokali nie lgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedagcymi  czionkami  Spotdzielni,  ktorym  przystuguj spoétdzielcze
wiasndgciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale minzamieszkujce w
lokalu , z wyptkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystae z lokalu.

Odpowiedzialné¢ tych osob ogranicza¢stdo wysokdci optat nalenych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korayista lokalu.
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Rozdziat 9. Naprawy wewntrz lokali obciazajace Spotdzielng i
Czlonkow

§71

Szczego6towe obowkki Spotdzielni i czionkédw w zakresie napraw wejva lokali
oraz zasad rozlickeSpotdzielni z cztonkami zwalniggymi lokale okréla Regulamin
uchwalony przez Rgd\adzorca.
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Rozdziat 10. Ustanie cztonkostwa

1. Ustanie czionkostwa

§72

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

a) wystpienia cztonka,

b) wykluczenia cztonka,

c) wykreslenia cztonka,

d) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej razie jej ustania,

e) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w art. 11 ustawy spéitdzielniach
mieszkaniowych.

. Czlonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem zémym Zarzdowi,
ktére pod rygorem niewacsci powinno by dokonane na gimie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 migse i rozpoczyna siod pierwszego dnia
miesica kalendarzowego, naptijagcego po dniu zieenia wypowiedzenia.

. Za dat wysppienia czionka uwe st nastpny dzieéh po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§73

. Czionek mae by wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jegonwi
umysinej lub z powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni
nie da s¢ pogodzé z postanowieniami Statutu lub wspygia spotecznego.

. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolngci gdy cztonek:

1) swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jeptaresom, w
szczegOlnéci przez wykorzystywanie dokumentow, uzyskanych na
podstawie przepiséw Statutu, w sposob goygnarazé Spoétdzielng na
powstanie szkody,

2) powanie narusza zasady wspgtia spotecznego (dobre obyczaje)

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, reguldwininnych uchwat
organow Spotdzielni,

4) swiadomie wprowadza Spoétdzietniv blad w celu nabycia okéonych
uprawnie,

5) niewtaciwie korzysta z lokalu , dewastuje go lub uporceynzakiéca
spokoj wytkownikom innych lokali, uporczywie narusza spokpprzzdek
W miejscu zamieszkania.

Procedur zwigzarg z wykluczeniem podejmuje ¢sitakze w przypadku , gdy
przyczyny wykluczenia dotygz oséb, ktore uprawnienia do korzystania z lokalu
wywodz od czionka.

8§74
Czionek Spétdzielni nie wykonagy obowipzkdw statutowych z przyczyn przez
niego nie zawinionych mm byt wykreslony z rejestru cztonkdw Spotdzielni.
Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolngci gdy:

30



1) czionek nie wptacit w terminie wpisowego lub udaia,

2) czionek utracit lub zbyt przystugage mu prawo do lokalu, lub ekspektatyw
prawa odgbnej wiasnéci lokalu, i nie posiada w Spotdzielni innego
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawactuirej wiasnéci lokalu ,

3) czionek nie uiszcza optat oktenych odpowiednio w postanowieniach § 68
Statutu,

4) cztonek nie wptacit lub nie uzupetnit wkiadu budanego do wymagane;j
wysokaci w terminie okrélonym w umowie lub wezwaniu,

5) czionek lub jego domownicy wykraczajw sposob racy lub uporczywy
przeciwko porzdkowi domowemu, albo ich niewdieiwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchodmowspdélnej ucizliwym,

6) umowa o budow lokalu zostata wypowiedziana przez cztonka lub
Spotdzielng,

7) czionek oczekacy na mieszkanie, dom jednorodzinny, po raz drugi
odmowit przygcia zaproponowanego mu przez Spoétdzielniokalu
okreslonego typu i wielkéci,

8) zaistniej przestanki wskazane w art. 27 ust. 1 Ustawy o dgéliniach
mieszkaniowych a Spotdzielnia nie wykonuje 2zdiz nieruchomgcia
wspolmy i nie zostat on jej powierzony.

9) z przyczyn niezawinionych zalega z optatamigaanymi z eksploatagji
utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na jego lokal, z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchordoi stanowiacych mienie Spétdzielni
oraz pokrywaniem zobowgzan Spoétdzielni z innych tytutow,

10) posiadajcy wtasnd¢ lokalu w nieruchomgxi, w ktérej wiagciciele lokali
podgli uchwak na podstawie art.24ustawy o spoéitdzielniach
mieszkaniowych,ze w zakresie ich praw i oboyzkOw oraz zargdu
nieruchomeécia wspoélna kda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
witasndaci lokal, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchaitio
zarzmdzanej przez Spoétdzieki nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa.

11) Posiadajcy wilasnd¢ lokalu w nieruchomgri, do zaradzania ktorej na
mocy art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowytdly zastosowanie
przepisy ustawy o wiasia lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomeéci zarzdzanej przez Spotdziekni i nie ztayt rezygnacji z
cztonkostwa.

3. Procedur zwigzary z wykreleniem podejmuje sitakze w przypadku, gdy
przyczyny wykrélenia dotycz o0soOb, ktore uprawnienia do korzystania z lokalu
wywodz od cztonka.

8§75

1. Postpowanie wewntrzspoétdzielcze w przedmiocie pozbawienia cztonkest
poprzez wykréenie z rejestru cztonkéw z powodu olmnego w § 74 ust. 2 pkt
3 wszczyna siw przypadku zalegkei przekraczajcych szé¢ petnych okreséw
ptatnaici badz kwote 2000 zt.

2. Wykluczenia albo wykrdenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzoraza p
uprzednim wystuchaniu wy§aien zainteresowanego cztonka. O posiedzeniu Rady
Nadzorczej, na ktérym ma byrozpatrywane wykluczenie, cztonek winiencby
zawiadomiony co najmniej na 7 dni przed posiedzanigawiadomienie zwrdocone
z powodu nie zgtoszenia przez cztonka zmiany pegdgarprzez niego adresu lub
nie podgcia go w terminie ma moc prawdoreczenia.
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Jezeli czlonek nie przyddzie na posiedzenie, Rada Nadzorczazenmzpatrzy
sprave bez jego udziatu.”

3. O podgciu uchwaty w sprawie wykluczenia albo wyklenia z cztonkostwa
zawiadamia si cztonka na gmie wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu albo
wykresleniu w terminie dwoch tygodni od dnia pecie uchwaty. Zawiadomienie
to dokczane jest cztonkowi za pokwitowaniem lub listenteponym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Zawiadomienie zwrocone wqau nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu lulpodgcia go w terminie ma
moc prawn doreczenia.

4. Wpykluczenie albo wykrédenie stag sie skuteczne z chwgl

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaty Rady
Nadzorczej, chybae czlonek przed uptywem tego terminu wniést odwigtan
od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

2) bezskutecznego uptywu terminu do zasgkara do gsdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przeg powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

5. Wykluczonemu albo wyk&onemu cztonkowi przystuguje prawo:

1) odwotania s} od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo veylaniu
do Walnego Zgromadzenia w terminie &re tygodni od darczenia
zawiadomienia o wykluczeniu albo wykleniu.

a) Czionkowi przystuguje prawo uczestniczenia w ohcddWalnego
Zgromadzenia przy rozpatrywaniu odwotania i jegopiprania.
Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone nagsciz cztonek
uczestniczy w obradach w tym punkcie i popiera ddwie w czsci
Walnego Zgromadzenia, do ktérej przymgleze wzgédu na
dokonane przez RadNadzorcz zaliczenie . Jeeli cztonek nie
przyledzie na Walne Zgromadzenie lub jegoe¢kz Walne
Zgromadzenie ma rozpatrzy spraw bez jego udziatu.

b) Odwotanie winno b§ rozpatrywane na najibzym Walnym , jeeli
zostato ztaone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. O teln
Walnego Zgromadzenia lub jegoeézi odwotupcy sk powinien
by¢ zawiadomiony pod wskazanym w odwotaniu adresem co
najmniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadezé&ib jego
pierwszej czsci;

albo

2) zaskatenia uchwaty Rady Nadzorczej dgds w terminie sz&iu tygodni od
doreczenia czionkowi uchwaty o wykluczeniu albo wykemiu z
uzasadnieniem. Przepisy art. 42 Prawa spoldzietczetosuje si
odpowiednio.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje @&ipowiednio w przypadku
podejmowania uchwaty przez Walne Zgromadzenie y mrzym od uchwaty
Walnego Zgromadzenia przystuguje ws#nie prawo zaskaenia jej do sdu .

§76

1. Czionka zmartego skéka sk z rejestru czionkéw Spdétdzielni ze skutkiem odadni
smierci, a gdy chodzi o oselprawrg — ze skutkiem od dnia jej ustania.
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Skreslenie z rejestru czionkow nagpuje take po wyganieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na @otst uchwaty, o ktérej mowa
w 8§20 ust. 3-6.

Skreslenia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje ZgiSpotdzielni.

8§77

. Osobie wykluczonej lub wykilenej w zwihzku z zaleganiem z zapdabptat
naleznych Spétdzielni, ktéra nadal zajmuje dotychczasdekal, Spoétdzielnia
moze przywroct cztonkostwo. Warunkiem ubieganiag S przywrocenie praw
cztonkowskich jest ztgenie wniosku o przywrdocenie cztonkostwa, splategat
zadtwenia wraz z odsetkami i kosztami procesowymi cegzekucyjnymi.

Uchwa¢ o przywroceniu praw cztonkowskich po ustaniu pepny wykluczenia
lub wykreslenia podejmuje Rada Nadzorcza, lub Walne Zgromadzgzeli w
pierwszej instancji podejmowato uchwat tej sprawie.

Jeeli sprawa wykluczenia lub wykslenia byta rozpatrywania na skutek
wniesionego odwotania od uchwaty Rady NadzorczegpiWalne Zgromadzenie
— przywrocenie cztonkostwa nagtije na podstawie stosownej uchwaty Walnego
Zgromadzania zmieniggej lub uchylajcej poprzedny uchwat podgta w tej
sprawie w trybie odwotawczym .

Osoba wykluczona lub wyldlena, ktorej wniosek o przywrécenie cztonkostwa
zostat rozpatrzony pozytywnie  pozostaje w repestdo czionkow pod
poprzednim numerem, nie musi skladaeklaracji cztonkowskiej, wptaca
wpisowego i udziatdw, ani uzupehdisvktadu.

2. Skutki ustania cztonkostwa

§78

W chgu 3 miesjcy po wygdnicciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo dkalu, oraz zamieszkige w
tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywndzsy obowgzane do
opr&nienia lokalu. Na Spoéitdzielni nie ggly obowhgzek dostarczenia innego
lokalu.

Spétdzielnia moe w przypadku posiadania lokali wolnych w sensiawgrym
wskaz@ osobom okrdonym w ust. 1 pomieszczenie tymczasowe

Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w wypadku wygdaiecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ifgowa nie stanowi inaczej .

Za okres zajmowania lokalu bez tytulu prawneg§potdzielni przystuguje
odszkodowanie.

§79

W przypadku ustania cztonkostwa w Spoétdzielni osoktprej przystuguje prawo
odrebnej wtasnéci lokalu, osoba ta, o ile zajmuje lokal w budyrdgaajdupcym sk w

zarzgdzie Spotdzielni, zobowkana jest uczestnicgy w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatagji utrzymaniem ich lokali, eksploatacji i utrzyman
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nieruchoméci wspoélnych. Jest rownie obowigzana uczestnicZy w wydatkach
zwigzanych z eksploatagcji utrzymaniem nieruchondoi  stanowacych mienie
Spotdzielni , ktére s przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu . Obaw&ki te wykonuje przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach ,c@&nkowie Spotdzielni , z
zastrzeeniem art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

3. Rozliczenie po wygsénieciu tytutu prawnego do lokalu

§ 80

1. W wypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawniomartos¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujca osobie uprawnionej waktorynkowa nie mee by wyzsza
od kwoty, jalkk Spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzelrigodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z wartdci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ax¢
zobowizan Spétdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tymagzegolnéci niewniesiony
wkitad mieszkaniowy. Jeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innyckrodkéw, potgca sé rowniez nominalry kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w €zi przypadajcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. laust o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a take koszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

3. W przypadku wygmiecia spotdzielczego wiashcowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wattoynkows lokalu. Przystugujca
osobie uprawnionej war§é rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 4,
nie mae by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od osoby obejgugj
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez t&pélnig, zgodnie z
postanowieniami statutu.

4. Z wartaci rynkowej lokalu potfca s¢ niewniesiog przez osob, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wilasfmowe prawo do lokalu, ¢%é wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacorgdyr zacignicty przez
Spotdzielng na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalutrapa s¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyptaty wartei rynkowej oraz udziatow jest optdienie, o ktoérym
mowa w § 78 ust. 1, lokalu i wydanie go SpoétdzieMaleznos¢, po dokonaniu
potracen, wyptacana jest w terminie 30 dni od uzyskaniaeprSpotdzielri
wymaganej kwoty od osoby obejmagj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni

§81

1. W razie ustania czionkostwa, po zawarciu umowy oo lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawéolalu i braku osob, ktérym
przystuguje roszczenie o prggje w poczet cztonkOw i zawarcie umowy O
budowe lokalu, jak réwnie w przypadku rozwgzania umowy o budogvlokalu,
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Spoétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi lub innej agobiprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy, albo jego wniesipnzes¢ wedtug ich wartéci nominalnej,

po wptaceniu ich przez nggice w terminie i na warunkach olélenych w umowie

o budowe lokalu.

2. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o olwgd lokalu w celu
ustanowienia prawa oglvnej wiasnéci lokalu a przed ustanowieniem tego prawa,
jak rowniez w przypadku rozwzania umowy o budoyvlokalu Spétdzielnia
zwraca bylemu czionkowi lub innej osobie uprawnjomgtaty dokonane na
poczet wkiadu budowlanego wedtug ich wacionominalnej, po wptaceniu ich
przez nasfpce w terminie i na warunkach oldlenych w umowie o budogv
lokalu.

§ 82

1. Zwrot wptat dokonanych na udzialy ngsije Bcznie z wyptad wartaci
rynkowej lokalu po ustaniu cztonkostwa i wyg&ciu prawa, o ile nie dojdzie do
catkowitego wzajemnego patenia wierzytelngci.

2. W przypadku ustania cztonkostwa wdiiela lokalu lub osoby, ktérej przystuguje
spoétdzielcze whasrkgiowe prawo do lokalu, zwrot udziatdw ngstje w terminie
1 miesjca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za woktorym cztonek
wystgpit 0 zwrot po uprzednim ustaniu cztonkostwa,eonie wysipig przestanki
do zastosowania potracenia wzajemnych wierzyteine inne wskazane w
ustawach.

§ 83

Szczegotowe zasady rozligzénansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wkéad
mieszkaniowych, budowlanych i waéto rynkowe] prawa oraz z tytutlu wyptaty
udziatéw okréla Rada Nadzorcza w Regulaminie.
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11.

Rozdziat 11. Postpowanie wewnytrzspétdzielcze.

§ 84

Postpowanie wewatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne przed doctesdem
przez cztonka swych praw na drodzgl®vej. W przypadku zaskenia przez
cztonka uchwaly w pogpowaniu wewntrzspotdzielczym i sdowym,
postpowanie wewagtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Tryb odwotania od uchwat pogtych w sprawie wykluczenia lub wyldlenia
cztionka ze Spotdzielni lub uchwaly stwierdgagj wygdcie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego élkje odrebne postanowienia
Statutu Spotdzielni.

Sprawy wnoszone przez cztonkow do Zalz, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by rozpatrywane w terminie 1 m-ca, a gdy sprawagkstnplikowana w

ciagu 2 m-cy od dnia ich z#enia. O sposobie zatlatwienia wniosku Zarz

zawiadamia zainteresowanego cztonka rian@. Odmowne zatatwienie wniosku
wymaga uzasadnienia.

Czionkowi przystuguje odwotanie w sprawachedry cztonkiem a Spotdzielpi
wynikajacych ze stosunku czionkostwa do jednego organuzeduego nad
organem, ktéry podj uchwakt w przedmiotowej sprawie w terminie okienym
w Statucie, liczonym od dnia otrzymania zawiadondenna pémie.
Zawiadomienie winno zawietapouczenie o prawie odwotania¢si skutkach
niezachowania terminu do odwotania.

Od uchwaty Zarzdu cztonkowi przystuguje prawo wniesienia odwotataRady
Nadzorczej w terminie 14 dni. Rada Nadzorcza jestwigzana rozpatrzy
odwotanie cztonka nie gaiej niz w ciggu 3 miesicy od dnia jego wniesienia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej pethj w | instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia wgti 30 dni od dnia otrzymania tej
uchwaly na pimie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie winn@& lpyzedmiotem
obrad najbltszego Zebrania, teli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed
jego zwotaniem.

Decyzja, od ktérej nie wniesiono odwotania w termiroraz decyzja organu
odwotawczego jest decygjostatecza Odwotupcemu s¢ Spétdzielnia dagcza

odpis uchwaty organu odwotawczego wraz z jej uzaissdem w terminie 2
tygodni od daty podgia.

W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w stggmwaniu
wewnmgtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw Zsteh ulega
zawieszeniu do dnia zakczenia posjpowania, jednak przez okres nie dimy niz

rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinienpaizzy¢ odwotanie.

Prawo wniesienia odwotania w pesbwaniu wewagtrzspotdzielczym nie
przystuguje cztonkowi Zagdu odwotanemu przez RatNadzorcaz.

Od uchwat podjtych w sprawach indywidualnych prawo wniesienia othmia
przystuguje wydcznie cztonkowi, ktérego praw lub obawkéw dotyczy
zaskarona uchwata.
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Rozdziat 12. Orgai8potdzielni.

§85

Organami Spotdzielnigs

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzd.

Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowaust. 1 pkt 2-3 dokonywane s
w gtosowaniu tajnym spodd nieograniczonej liczby cztonkéw Spétdzielni.
Odwotanie cztonka organu nagtije rownie w gtosowaniu tajnym.

Do organdéw Spotdzielni wybrani zostakandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwicksz ilos¢ gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej gliszaci gtoséw przy wyborach do organdéw
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przezxgany Spotdzielni
uwzgkdnia s¢ tylko gtosy za i przeciw uchwale.

Tryb zwolywania posiedzenia organdéw Spoétdziebraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy élkaeStatut oraz regulaminy wydane na
podstawie Statutu.

1. Walne Zgromadzenie

§ 86
Walne Zgromadzenie jest najagzym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na cztex§ccz

Rada Nadzorcza ustala w formie uchwaly zasady zalia czionkow do
poszczegdlnych ¢ici Walnego Zgromadzenia z tynig nie mana zaliczy
cztonkow uprawnionych do lokali znajdoiych s¢& w obrbie jednej
nieruchoméci do r&nych czsci Walnego Zgromadzenia.

Kazdy cztonek uczestnigey w Walnym Zgromadzeniu musi ndi@etrg zdolnag¢
do czynnéci prawnych — nie mee delegowé& swojego pethomocnika. Za
paosrednictwem petnomocnika udziat w Walnym Zgromadagest maliwy tylko

w przypadku osoby prawnej oraz osoby ¢scowo lub catkowicie
ubezwtasnowolnionej.

Czlonek Spétdzielni mae uczestniczy tylko w jednej czsci Walnego
Zgromadzenia.

Czionek dysponagy prawem do dwoch lub wkszej liczby lokali w zasobach
Spoétdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemiwiadczenie, w ktorej ¢&ci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestriczy

Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z mymmawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek g uprawnione do
zabierania gtosu.
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§ 87

Do wyfacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia aalegastpujace sprawy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziataléw gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozda Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawazda
rocznych i sprawozdafinansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniasko
cztonkoéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zata w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zadz,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikagych z protokotu polustracyjnego oraz
podejmowanie uchwat w zwzku z ocen polustracyjg dziatalngci Spoétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nazkivpilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potenia, podzialu albo likwidacji
Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie w pogpowaniu wewntrzspotdzielczym odwotaod uchwat Rady
Nadzorczej podtych w | instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przysienia Spotdzielni do Zwizku lub
wystgpienia z niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawach przpsiwania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wygtowania z nich,

12) upowanienie Zarzdu do dziald mapcych na celu zalenie Zwihzku
Rewizyjnego lub innego zwaku,

13) wybor delegatow na zjazd Zgeku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

15) oznaczanie najwyszej sumy zobowkan jakg Spotdzielnia mee zacignad,

16) ustalanie odsetek za zwipkv uiszczaniu optat na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysadad innej niz odsetki ustawowe,

17) wybér i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej

§ 88

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zatz raz w roku w @gu 6-ciu miesjcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne) zaoby zwotane z wanych powodow
przez Zarzd w kazdym czasie.

3. Zarzd zobowgzany jest zwola Walne Zgromadzeni (Nadzwyczajne) zaganie:
- Rady Nadzorczej,
- jednej dziesjtej ogoblnej liczby cztonkow Spotdzielni.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia (Nadzwyczajpeyinno by ztozone
na psmie z podaniem celu jego zwotania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadkachstkmgch w ust. 3 powinno
by¢ zwotane przez Zagd w takim terminie, aby mogtogodby w ciaggu czterech
tygodni od dnia wniesientagdania.

Jezeli Zarmd Walnego Zgromadzenia nie zwoluje, to Walne Zgadmenie
zwoluje Rada Nadzorcza, Zagek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na kgsatd3ielni.
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§ 89

1. O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jegasci
zawiadamia si wszystkich czionkéw Spétdzielni naspiie, co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenigelyd pierwszej G&ci.

2. Zawiadomienie powinno zawigr@&zas, miejsce, pogdek obrad oraz informagp
miejscu wylagenia wszystkich sprawozflai projektow uchwal, ktére dulg
przedmiotem obrad oraz informaop prawie cztonka do zapoznanig i tymi
dokumentami.

3. Zawiadomienia o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje gioprzez dagczenie
pocztowe za potwierdzeniem odbioru lubztiidoreczeniovy Spotdzielni.

§90

Walne Zgromadzenie me podejmowa uchwaly jedynie w sprawach ebych
porzadkiem podanym do wiadordci cztonkdéw w terminach i w sposéb okieny w
ustawie i Statucie.

§91

1. Walne Zgromadzenie lub jego¢szi jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczlg obecnych.

2. Uchwaty g podejmowane zwyktwickszacia gtosow, chybae ustawa lub Statut
wymagaj kwalifikowanej wiekszaci gtosow.

3. Glosowanie odbywa sijawnie, z wyjtkiem wyboru i odwotania cztonkdw
organow Spotdzielni. Nagdanie jednej pitej liczby uprawnionych, obecnych na
Walnym Zgromadzeniu lub egci  Walnego Zgromadzenia, zadza s¢
glosowanie tajne na tej €i rowniez w innych sprawach obych porzdkiem
obrad.

4. Jeeli Walne Zgromadzenie byto podzielone nasck uchwat uwaza st za
podgta, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkichescz Walnego
Zgromadzenia, a za uchwabpowiedziata si wymagana w ustawie lub Statucie
wicksza¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestnigegych w Walnym Zgromadzeniu
(jako cataci).

5. Przy obliczaniu wymaganej gkszaci gloséw dla podjcia uchwaty uwzgidnia
si¢ tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw’ uchwale.

6. W sprawie likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia gty pozostalego po
zaspokojeniu zobowzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub inyc
wyodrebnionych jednostek organizacyjnych, do pod uchwaty konieczne jest,
aby w posiedzeniach wszystkich ez Walnego Zgromadzenia, na ktorych
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniaaytaajmniej potowa ogolnej
liczby uprawnionych do gtosowania.

7. W sprawie zbycia nieruchordd do podgcia uchwaly wymagana jest zwykia
wigkszai¢ glosow bez wzgldu na liczlg obecnych czionkow.

8. Przy obliczaniu wymaganej gkszaici gtoséw dla podjcia uchwaty uwzgidnia
sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw’ uchwale.
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10.

Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba glosow ,za’przeciw”, uchwa¢ uznaje
Sig za nie podijta.

Jezeli Walne Zgromadzenie zostato podzielone nesaz wyniki glosowania z
jego czsci ogtasza Przewodnigey lub Przewodnicy Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej, a uchweatuznaje sj za podgta o ile zostaly spetnione przestanki
zawarte w niniejszym paragrafie.

§92

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obemja wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustgjest niewana.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statujdz kdobrymi obyczajami lub
godzica w interesy Spotdzielni albo map na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze by zaskarona do gdu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd Spotdzielni mee wytoczy powodztwo o
uchylenie uchwaly. Jednaé& prawo zaskaenia uchwaty w sprawie wykluczenia
albo wykrélenia cztonka przystuguje wgdznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

§ 93

Projekty uchwat izagdania zamieszczenia poszczegoélnych spraw w  agkuz
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkicl8@znap prawo zgtasza

1) Zarzd,

2) Rada Nadzorcza

3) czionkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w vkyntych zadan, powinny
by¢ wytozone siedzibie Zagdu Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszejsce

Czlonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa w
ust. 1, w terminie do 15 dni przed pierwszym dni@wmsiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej eéei. Projekt uchwaly zgtaszanej przez
cztonkdw Spotdzielni musi kEypoparty przez co najmniej 10 czionkow.

Czlonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projekichwat nie péniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzeniadgb pierwszej c&ci.

Zarzad jest zobowjzany do przygotowania pod wezdem formalnym i
przedizenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekiichwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§94

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jegcogscz otwiera przewodnicey Rady
Nadzorczej lub inny upowaiony cztonek Rady Nadzorczej, ktory zgiza wybor
Prezydium Walnego Zgromadzenia lub Prezydium jeggci.
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2.

Walne Zgromadzenie wybiera spdd zgromadzonych i uprawnionych cztonkéw
Prezydium Walnego Zgromadzenia (Prezydium) w ské&adprzewodniczcy,
sekretarz i asesor.

Cztonkowie Zarzdu Spotdzielni nie magwchodzé w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego efi.

W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia ngcgz kazda z czsci
wybiera ze swojego grona Prezydiungs&z Walnego Zgromadzenia (Prezydium)
w skiadzie jak w ust. 2 W takim przypadku w skiade®dium Walnego
Zgromadzenia (jako catoi) wchodz przewodnicacy i sekretarze kalej czsci
Walnego Zgromadzenia.

Niezwlocznie po zakiczeniu ostatniej e#ci Walnego Zgromadzenia, a
najp&niej w ciggu 14 dni, Zaragd zwotuje Przewodnicgych i Sekretarzy
poszczegolnych e#ci Walnego Zgromadzenia celemgcinego policzenia
oddanych gtoséw nad kdg przedstawiog pod gltosowanie uchwat oraz
podpisania uchwat. Pod wzglem formalnym uchwaty jakie byly poddane pod
gtosowanie przygotowuje Zaya Spotdzielni.

Uchwak uznaje sj za podpisam jezeli podpisa ja przewodnicgcy lub sekretarz
kazdej z czsci Walnego Zgromadzenia.

§95

Czlonkowie Walnego Zgromadzenia lub jegoestz obecni na Zgromadzeniu
wybierap w gtosowaniu jawnym ze swego grona:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyy w skladzie 3 — 5 osob, ktorej zadaniem
jest:
- Sprawdzenie czy listy obecfw cztonkéw na Walnym Zgromadzenig s

kompletne oraz zbadanie sveéci petnomocnictw posiadanych przez
osoby reprezentgge cztonkow - osoby prawne,

- dokonywanie, na zagdzenie Przewodnigeego Walnego
Zgromadzenia lub jego e&i, obliczania wynikdw gtosowania i podanie
tych wynikéw Przewodniczemu oraz wykonywanie innych czyrico
zwigzanych z obstug glosowania jawnego lub tajnego,

2) Komisje Wyborcz, w skfadzie 3 — 5 0s6b, ktérej zadaniem jestlaste
listy kandydatéw do Rady Nadzorczej,
3) inne komisje w miay potrzeby.

W przypadku nie powotania ktorejkolwiek z ey wymienionych Komisji , jej

obowigzki wykonuje Prezydium.

Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium ohsigigsowania zapewnia
administracja Spotdzielni . Po wyborze Prezydiuto czasu powotania Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej Prezydium wykonuje obstuggtosowania lub

Przewodnicacy zaradza wykonywanie tych czynia administracji Spétdzielni.

§ 96

Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodyuego, zaspce
przewodniczcego i sekretarza.
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Uchwaly Komisji zapadgj zwykls wickszasciag gtoséw. Czionek Komisji ma
prawo zgtosi do protokétu odibne zdanie z prawem uzasadnienia swego
stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia lub jegéctz

Z czynnaci Komisji sporadza s¢ protokéty. Protokéty podpisane przez
przewodniczcego i sekretarza, przewodnicy Komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia lub jegogéai.

Przewodniczcy Komisji lub ich zasipcy sktadagg Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdania z czyni&c Komisiji.

§97

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jegogécz prowadzi Przewodniegzy. W
miare potrzeby Przewodnigzy maze wyznaczy do dalszego przewodniczenia
obradom innego cztonka Prezydium.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w gutku obrad, Przewodnigzy
Walnego Zgromadzenia lub jego eéei otwiera dyskusgi nad tym punktem,
udzielagc gtosu w kolejnéci zgtaszania si Przewodnicgcy maze zaradzi¢
dokonywanie zgtoszedo udziatu w dyskusji na phie - z podaniem imienia i
nazwiska. Za zgagwickszaici cztonkéw dyskusja me@ by przeprowadzona nad
kilkoma punktami porgdku obraddcznie.

. Czionkom Zarzdu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierahisLypoza
kolejndécia.

. W sprawach formalnych dotygzych przebiegu obrad Przewodnrjcy wydaje
ustne zarzdzenia:

f) Przewodniczcy ma prawo wyznaczyczas poszczegolnych przematvie
w dyskusji , zwrédi uwag méwcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemdwidlie stosujcym se do uwag,
Przewodnicazcy maze odebréa gtos, chybaze czionkowie postanowi
inaczej,

g) Przewodnicgzcy maze odmowé udzielenia gtosu osobie, ktora w danej
sprawie ju przemawiata, chybze cztonkowie postanowinaczej.

Zarzdzenie Przewodniggego mae by uchylone przez czionkéw w drodze
gtosowania.

W sprawach formalnych Przewodnicy udziela gtosu poza kolejhma. Za
wnioski w sprawach formalnych uwe st wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania, w szczegd@lrialotyczce:

a) gtosowania bez uprzedniej dyskusji,

b) przerwania lub zakazenia dyskusiji,

c) zamkngcia listy méwcow

d) ograniczenia czasu przemowije

e) zarzdzenia przerwy w obradach,

f) kolejnasci i sposobu uchwalenia wnioskow,

g) uchylenia zarzdzenia przewodnigzrego.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formamynog zabr& gtos jedynie
dwaj mowcy: jeden ,za” i jeden ,przeciw” wrskowi.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jegesd mog zglasza
oswiadczenia do jego protokotu.
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§98

Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, Przewodsuyzzaradza gtosowanie
nad projektami uchwat i poprawek , zgtoszonychdrge z wymogami Statutu .

Przed przyspieniem do gtosowania Przewodnicy informuje zebranych jakie
projekty wptyrety i ustala kolejné¢ gtosowania. Poprawki do uchwaly gtosuje
sic przed uchwal, a poprawki najdalej gte dotycace omawianego punktu
porzadku obrad s gtosowane w pierwszej kolejgm. Poprawki do uchwaty
podejmowane g zwykla wickszacig glosow, nawet jeeli dla podgcia uchwaty
wymagana jest kwalifikowana wkszc¢.

Glosowanie w sprawie udzielenia Zagpwi absolutorium odbywa i po
rozpatrzeniu sprawozdania z dziatdlcio Zaradu z wykonania zaleée
polustracyjnych oraz sprawozdania i wnioskéw Radygidbrczej.

Gtosowanie w sprawie absolutorium odbywaaidzielnie w stosunku do kaego
cztonka Zarzdu Spoétdzielni.

§ 99

Czitonkowie Spétdzielni magzgtasza pisemnie w siedzibie Zagdu Spotdzielni
kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej w termingepdgniej niz na 7 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Iub jego pienwseegsci, z
uwzgkdnieniem nasgpujacych postanowig

a) liczba kandydatow jest nieograniczona,

b) do Rady Nadzorczej madpy¢ wybrani tylko cztonkowie Spétdzielni,

c) kazdy kandydat umieszczany jest nécie kandydatow tylko jeden raz tj.

przy pierwszym prawidtowym zgtoszeniu ,

d) zgtoszenie powinno zawiera

e imi¢ i nazwisko zgtaszagego, a w przypadku petnomocnika osoby
prawnej take statutow nazwe czionka, ktorego zgtaszajy
reprezentuje,

e imi¢ i nazwisko kandydata oraz w przypadku podzielewalnego
Zgromadzenia na ¢gci wskazanie agci, z ktorej kandydat pochodzi,
do zgloszenia kandydata naje dolczy¢ jego pisema zgodt na
kandydowanie,

e) kandydatem na czionka Rady Nadzorcze] z jdaseesci Walnhego
Zgromadzenia mie by tylko cztonek z danej ¢ci Walnego Zgromadzenia.

Komisja Wyborcza wybrana podczas Walnego Zgromddzérb jego czsci
przygotowuje lis¢ kandydatow.

Przewodnicacy Walnego Zgromadzenia lub jego ¢é@ ogtasza liczb
przystugugcych mandatéw oraz wymaganych dlazn@ci glosowania skrden.

§ 100

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzamizy pomocy kart wyborczych, na
ktérych umieszczonegsv porzdku alfabetycznym nazwiska i imiona wszystkich
kandydatow zgtoszonych prawidiowo. Kandydatow ddej czsci Walnego
Zgromadzenia na karcie wyborczej umieszczaddzielnie.

Karty wyborcze wgcza uprawnionym i obecnym cztonkom Komisja Wybornaa
podstawie listy obecroi .
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3. Glosowanie odbywa siprzez ztgenie kart wyborczych do urny w obednb
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

4. Glosupcy skrdéla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje, praypadku
podzielenia Walnego Zgromadzenia nascg, skrela nazwiska tylko kandydatéw
wchodzcych w sktad danej ¢ici Walnego Zgromadzenia.

5. Glos jest niewany jezeli :

a) karta wyborcza jest przekitena,

b) wymagana liczba nie skdlenych nazwisk na zimnej do urny karcie
wyborczej jest wgksza od liczby mandatéw, na ktore dokonugevsyboru,

c) karta wyborcza zawiera wkisz liczbe nazwisk kandydatéw niogtoszona
przez Komisg Wyborcz lub na karcie wyborczej znajdugic inne dopiski
pochodace od glosujcego, hdz skre&lono nazwiska kandydatéw nie
wchodzcych w sktad danej ¢%ci Walnego Zgromadzenia.

6. Liczb¢ gtoséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw zbli&Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, a przewodrijcy tej Komisji ogtasza wyniki wyborow.

7. Do Rady Nadzorczej zostajwybrani kandydaci, w il&i przystugujcych
mandatow, ktérzy otrzymali kolejno naghisz liczbe gtosow.

§ 101

1. Walne Zgromadzenie me odwotd ze sktadu Rady Nadzorczej Cztonka, ktory:
a) uchyla s¢ od uczestniczenia w pracach Rady,
b) opucit bez usprawiedliwienia wcej niz 4 kolejne posiedzenia Rady,
C) swoim posipowaniem ragco narusza Statut Spétdzielni oraz zasady
wspokycia spotecznego.

2. Przy gtosowaniu w sprawie odwotania Czionka RadydZdaczej tryb
przewidziany dla wyboru Czitonka stosuje asdpowiednio.

§102

1. Sprawy dotycgce sposobu obradowania nie g¢ibj postanowieniami Statutu
rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jegmsci zgodnie z
przyjetymi ogolnie zasadami obradowania.

2. Decyzje Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jeg8s@zapadaj wickszacia
gtosow Cztonkdéw Prezydium.

§ 103

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych negd&u obrad, Przewodnigzy
ogtasza zamkagcie obrad Walnego Zgromadzenia lub jegesciz

§ 104

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmza s¢ protokot, ktory podpisa
przewodniczcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia .

2. Z obrad cgsci Walnego Zgromadzenia spadzane s protokoty , ktdre podpisuje
przewodniczcy i sekretarz cgci Walnego Zgromadzania.
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3. Protokoty czsci Walnego Zgromadzeniagdznie stanowa protokot Walnego
Zgromadzenia (jako cadoi).

4. Protokoty przechowuje Zagd co najmniej przez dziesilat.

2. Rada Nadzorcza

§ 105
Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzoér nad dziataldoig Zarzdu Spotdzielni.

§ 106

1. Rada Nadzorcza skladaesiz 12 czionkéw wybranych spad cztonkéw
Spoétdzielni na okres 3 lat.

2. Jeeli czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do YRakhdzorczej moe by
wybrana osoba nieldgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez esmawrs.

3. Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej digj niz przez 2 kolejne kadencje
Rady.

§ 107

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani przez poszczegolne gzxi Walnego
Zgromadzenia w gtosowaniu tajnym.

2. Kazda cz$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera po trzech czionkowdyRa
Nadzorczej.

§ 108

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej trwa do Walnego @gdeenia, ktére dokona
wyboru Rady Nadzorczej na ngsitg kadencg.

2. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed upiyvkadencji nagpuje w
przypadkach:
1) odwotania wgkszacia dwoch trzecich glosow przez organ dokaoyj
wyboru,
2) zrzeczenia gimandatu,
3) odwotania petnomocnictwa przez ogqiyawn,
4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
5) nawigzania stosunku pracy w Spétdzielni Mieszkaniowejninie.

§ 109

Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry mandedcitt przed uptywem kadencji,
uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru innegjormka.

Kadencja wybranego w tym trybie czionka Rady Nadzej uptywa z kéacem
kadenciji cztonka, ktéry mandat utracit.

§ 110
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nale
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1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziataldoi Spotdzielni, a w szczegolsa:

a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldizijej zada
gospodarczych, ze szczegbélnym uwdgieniem przestrzegania przez
Spétdzielné praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwianiaezp Zarzd
wnioskow organow Spotdzielni i poszczegdllnych gpakow,

d) wyznaczanie biegtego rewidenta dla przeprowadzerbadania
sprawozdania finansowego.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i gbenia nieruchomii oraz
nabycia zaktadu,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przysbwania do organizacji spotecznych
oraz wysg¢powania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzdu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawd@zdaawieragcych wyniki
kontroli i ocer sprawozda finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czyfeioprawnych dokonywanych
pomiedzy Spoéitdzielni, a czionkiem Zargu lub dokonywanych przez
Spotdzielné w interesie czionka Zagdu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnéciach — do reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynndgciach wystarczy dwoéch czionkow Rady Nadzorczej praeg
upowanionych,

9) uchwalanie z delegacji Statutu regulaminéw przeisiolzch w Statucie i
regulaminéw wiasnych,

10) wybor i odwotanie cztonkéw Zagdu, w tym Prezesa i jego Zagty,

11) rozpatrywanie odwotaod decyzji Zarzdu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach ¢lkre/ch Statutem,

13) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkast przez
wykluczenie lub wykréenie z rejestru cztonkow Spétdzielni za wiiem
cztonkéw organéw Spotdzielni,

14) podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzania plarnggpodarczych i
finansowych Spotdzielni.

15) okreslanie poszczegoélnych eici Walnego Zgromadzenia,

Rada Nadzorcza me zagdat od Zaradu, czilonkdéw i pracownikdw Spotdzielni
wszelkich sprawozdai wyjasnien, przeghda ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan maiku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej tm&ta Walnemu
Zgromadzeniu lub jego egciom.

§111

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodysigzRady Nadzorczej, a w
przypadkach jego nieobecimd spowodowanej np. chorgldtuzszym wyjazdem,
zastpca przewodnicgego — nie mniej giraz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje atharSpotdzielni w celu
ukonstytuowania giRady Nadzorczej w ggu 30 dni.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinnd lzyvotane rownie na wniosek jednej
trzeciej sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zduz— w terminie czterech
tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza jest wiadna do podejmowania uchwab&cngéci co najmniegj
50% jej sktadu statutowego.

§112

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Radyzdladej i Komisji mog
uczestniczy z gtosem doradczym czionkowie Zadm, przedstawiciele Zwrku
Rewizyjnego i innych Zwgzkdw oraz zaproszeni ggie i eksperci.

§113

1. Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczsktad ktdrego wchodz

- przewodniczcy, zas¢pca przewodnicrego, sekretarz i przewodniycy
statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organiz@vakoordynowanie prac
Rady Nadzorczej i jej Komisiji.

3. Rada mae powot& Komisjc Rewizyjmg oraz inne Komisje state i czasowe.

§114

1. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej czidowie otrzymuja
wynagrodzenie w formie miesgcznego ryczaltu w wysokéci 30%
minimalnego wynagrodzenia za pra¢ dla Przewodnicacego Rady
Nadzorczej, 25% minimalnego wynagrodzenia dla cztdtow Prezydium Rady
oraz 20% minimalnego wynagrodzenia dla pozostatychcztonkéw Rady,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pzdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prae¢ (Dz. U. Nr 200, poz. 1679) bez waglu na ilos¢
posiedza.

2. Jeeli w danym miegjcu posiedzenie organu nie odbywe, $0 wynagrodzenie, o
ktérym mowa w ust.1 nie przystuguje.

§ 115

Wewretrzng  struktue Rady Nadzorczej szczegOlowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprasggnizacyjne Rady Nadzorczej
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§ 116

1. Zarzd skfada si z 3 0sOb — w tym Prezesa, jego £psy oraz czionka wybranych
przez Rad Nadzorca.
Czlonkiem Zarzdu maze byt osoba nie édagca cztonkiem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie mie odwota& tego cztonka Zaedu, ktéremu nie udzielito
absolutorium.
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6.

Rada Nadzorcza nmie odwotd czionka Zarzdu, wigkszdcia 2/3 glosow w
kazdym czasie po pisemnym uzasadnieniu.

Z czionkami Zargdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nauvje
stosunek pracy — stosownie do postanawdedeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zagelu nie narusza jego uprawhierynikajacych ze stosunku
pracy.

W razie odwotania czionka Zadu zatrudnionego w Spétdzielni, prawo
rozwigzania z nim umowy o pragrzystuguje Zargzdowi.

§117
Zarzd kieruje dziatalnéciag Spotdzielni oraz reprezentujgna zewntrz.

Do kompetencji Zargdu naley podejmowanie decyzji nie zastéomych w
ustawie lub Statucie do wdeiwosci innych organéw Spotdzielni, a w
szczegolnéci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach prxyp cztonkéw do Spétdzielni oraz
zawieranie umow dotyaeych lokali mieszkalnych,aytkowych i garay,

2) sporzdzanie projektow planéw gospodarczych i program@&@iatdingci
kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchmadh plandéw i
wykonywanie zwazanych z tym czynrigi organizacyjnych, prawnych i
finansowych,

4) zabezpieczanie mgku Spoétdzielni,

5) sporadzanie rocznych sprawozgla sprawozda finansowych oraz ich
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu

6) zwotywanie Walnych Zgromadadub jego czsci ,

7) zachganie zobowjzan kredytowych i innych zobowkan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami samgdz i administracji pastwowe] oraz
organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodgmi,

10) podejmowanie uchwat w sprawie wys@kpD optat za uywanie lokali
uzytkowych

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatétmoWalnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorczej.

§118

Zarzad podejmuje uchwaty na odbywanych posiedzeniach.
W okresie pomidzy posiedzeniami cztonkowie Zadu wykonuy swoje funkcje
w ramach podziatu czyn&a okreslonych regulaminem.

Podziat czynnéci pomiedzy cztonkami Zargdu, tryb podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okle Regulamin Zargdu uchwalony przez Rad
Nadzorca.

§119

Oswiadczenie woli za Spotdzieknisktaday dwaj cztonkowie Zargdu lub jeden
cztonek Zarzdu i osoba przez Zagd do tego upowaniona (petnomocnik).
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2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada mizez podpisanieswiadczenia
przez upowanione osoby pod pieegia Spotdzielni.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spoétdzielni, azale w jej lokalu albo
jednemu z cztonkdw Zagdu, maj skutek prawny wzghem Spotdzielni.

§120

1. Zarzad mae udzielt za zgod Rady Nadzorczej, jednemu z cztonkéw Zalz lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czyonprawnych zwizanych z
kierowaniem biggca dziatalngcig gospodarcg Spotdzielni lub jej wyodsbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarzmd maze udzielg@ petnomocnictw do dokonywania czyréeo okreslonego
rodzaju lub czynn&xi szczegodlnych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zaggu

§121

Czlonek Zarzdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada woBgdtdzielni za
szkod wyrzadzory dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawern lu
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chylganie ponosi winy.
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Rozdziat 13. Gospodarka Spoétdzielni

§122

Spotdzielnia prowadzi dziatald@ gospodarcz na zasadzie rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu kafeiycztonkom Spaotdzielni.

Rdznica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibarocci,
zarzmdzanej przez Spotdziekhna podstawie art.. 1 ust. 3 ustawy o spotdzieliac
mieszkaniowych z czerwca 2007r. a przychodami atpptktérych mowa w art. 4
ust 1-2 i 4 wymienionej ustawy, zgikisza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchamiow roku nasipnym. Koszty i
przychody dostawy ciepta do lokali podlegajdywidualnemu rozliczeniu rgilzy
Spotdzielny a poszczegdlnymi aytkownikami lokali w cagu 3 miesicy po
zakaczeniu 12 miescznego okresu rozliczeniowego.

Dziatalnag¢ Spotdzielni finansowana jest zeodkéw wiasnych, ktore magbycé
uzupetniane innymirodkami finansowymi.

Spotdzielnia mee korzystéa z kredytéw bankowych i pgyczek do wysokéci
najwyzszej sumy zobowean oznaczonej uchwalWalnego Zgromadzenia .

Zaciggniecie przez Spotdzielnikredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki mae nasipi¢ wytacznie na nieruchondoi, dla potrzeb ktorej
przeznaczone doa srodki finansowe pochodeze z tego kredytu, i wymaga
pisemnej zgody wkszaci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane § z ta nieruchomecia.

Uchwak w sprawie podzialu i przeznaczenia  nadkvy bilansowej, po
uwzgkdnieniu odliczé ustawowych, podejmuje Walne Zgromadzenie zwyki
wickszaicig gtosdw ogolnej liczby czionkdédw uczestmicych w  Walnym
Zgromadzeniu.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow nkiasiowych. Odpisy na ten
fundusz obgzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ohaek
swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkovetdgpelni, wiacicieli
lokali nie kpdacych cztonkami spétdzielni oraz oséb niedicych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujspotdzielcze whasrsgiowe prawa do lokalu.

Zarzzd Spoéldzielni zgodnie z art. 4 ust.! dustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych z 14 czerwca 2007r. prowadztbdie dla kadej nieruchoméci
ewidencg wptywdw i wydatkow funduszu remontowego.

§123

Czionkowie spotdzielni oraz osoby niedace czionkami posiadajy lokal w
oznaczonej nieruchomo w przypadku niezbilansowani&odkéw finansowych
pochodzacych ze swojej nieruchomda z potrzebami rzeczowymi planowanych i
wykonywanych robét remontowych mggkorzysté ze zwrotniej pomocy
finansowej pochodicej z innych nieruchonsaoi lub kredytu bankowego.

Zwrotna pomoc finansowa me by udzielona po uzyskaniu zgody wymaganej
wigkszaici cztonkow Spétdzielni.
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3. Zbilansowanie poszczegdllnych nieruchdoioz tytutu wplywdéw i kosztow
funduszu remontowego napt po zrealizowaniu programu ocieplenia w ramach
funduszu remontowego catej Spoétdzielni.

4. Uchwalane przez RadNadzorcz plany rzeczowo-finansowe gospodaitadkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powirapewnt dla kadej
nieruchoméci zréwnowaenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali
realizacji jednorodnego przedgiziccia remontowego (ocieplenia budynkow,
wymiana drzwi wejciowych) w ramach planu perspektywicznego.

5. Zasady udzielania i zwrotu pomocy finansowej z ginynieruchomgci oraz
kredytu bankowego okélm Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy
remontowych nieruchordoi Spétdzielni mieszkaniowej uchwalony przez Rad
Nadzorca.

§124

1. Fundusze Spotdzielni stanawi
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,
e) zaktadowy funduszwiadczeé socjalnych.

2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, oyghbdmowa w ust. 1 pktcid
okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

3. Spodtdzielnia mee tworzy nastpujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny,
b) fundusz nagréd.

4. Fundusze, o ktérych mowa w ust. 3 tworzong re mocy uchwaly Rady
Nadzorczej, ktéra jednocg@e okreéla w regulaminie szczegétowe zasady ich
tworzenia i gospodarowania nimi.

§ 125

W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzemiehunkoweéci obowizujg
odpowiednie przepisy Prawa Spoétdzielczego orazahmstaw.

§126

1. Pazytki i inne przychody z nieruchorci wspolnej stag pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacj utrzymaniem, a w g&ci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw vieruchomdci
wspolnej. W takim samym stosunku wdeciele lokali ponosz wydatki i cezary
Zwigzane z utrzymaniem nieruchobeo wspolnej w cgsci nie znajdujcej
pokrycia w paytkach i innych przychodach.
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Rozdziat 14. Przepisy kdécowe i przegciowe

§127

Spéidzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane wmegisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym, wydawanym przez KrajgWRad: Spotdzielca.

§128

1. W przypadku likwidacji Spétdzielni, pozostata do s@pzycji Walnego
Zgromadzenia ¢&¢ maptku Spoétdzielni jest dzielona gdzy aktualnych
cztonkow Spotdzielni, proporcjonalnie do wietico udziatow.

2. Jeeli w toku likwidacji, posgpowania upadiciowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchose Spotdzielni nabywg budynku albo udzialu w
budynku nie bdzie spotdzielnia mieszkaniowa — spétdzielcze whésiowe prawo
do lokalu przeksztatca siw prawo odgbnej wiasnéci lokalu lub we wilasna
domu jednorodzinnego, natomiast spoétdzielcze lokate prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatcac sv prawo najmu podleggje przepisom Ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmiro zmianie Kodeksu
Cywilnego.

§129

W przypadku wydzielenia size Spotdzielni budynku (budynkow) i utworzenie mpw
Spotdzielni dz wspolnoty mieszkaniowej, okileny w Prawie Spoétdzielczym plan
podzialu praw i obowizkéw obejmuje take zwrot dotychczasowej Spotdzielni
kosztow przeprowadzonych w wydzielonym budynku (mkéch) remontéw
wykonanych po 01.01.2001 r. oraz zaddnia w optatach za zywanie lokali,
zadtwenia z tytutu wybudowania lokali — olagajacych cztonkdw i bytych cztonkéw
zamieszkatych w tym budynku (budynkach).

Zwrot kosztow remontow pomniejszony jest o wptagyfandusz remontowy cztonkdw
zamieszkatych w tym budynku (budynkach) dokoname!®1.01.2001 r.

§ 130
1. llekro¢ w niniejszym Statucie przewidujeesztmiany w skiladzie 41z sposobie
wyboru organdéw kadencyjnych, organy te dzitajo kaca kadencji w
dotychczasowym skfadzie doiowym, a przepisy Statutu magastosowanie do
najblizszych wyboréw po uptywie kadenciji.
2. Odwotanie czionkow funkcjonggych organdw i ewentualne wybory
uzupetniagce odbywaj sic wedtug przepiséw dotychczasowych.

§131
1. Powotane w tréci Statutu przepisy ustawy oznaczajosowne przepisy Ustawy z
dnia 16 wrzénia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity IDzNr 188 poz.
1848 z 2003r. z p. zm.) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. ddgpélniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119, p&216 z 2003 r. z gd. zm.).
2. W sprawach nie uregulowanych w Statucie zastos@avamay przepisy ustaw
wskazanych w ust. 1.
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§132

Uchwalony przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstalvicgatut wchodzi wzycie z
dniem jego wpisu do Krajowego RejestradBwego.
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