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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest w rozbiciu na odrebne
nieruchomosci okreslone w uchwale Zebrania Przedstawicieli nr 7/2004 stosownie do
postanowien art. 42 ust 3 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Regulamin zostal opracowany stosownie do postanowien art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4 poz. 27) oraz postanowien statutu § 86,

§ 87, § 88.



ROZDZIAL 1
ZASADY OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla rodzaje kosztow, jakimi obcigza si¢ poszczegdlnych lokatoréw lokali

bedacych w zarzadzie Spoétdzielni i tak:

a) cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie

b)

c)

1 wlasnosciowe), czyli zajmuja lokale stanowigce spotdzielczy zas6b mieszkaniowy,

maja obowigzek ponosi¢ koszty zwigzane z:

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich
lokale,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
remontami spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz
remontowy tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach spoétdzielni z innych tytulow poprzez uiszczanie

oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

cztonkowie Spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali wyodrebnionych majg obowigzek

ponosi¢ koszty zwiazane z:

eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
remontami spoétdzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez wptaty na fundusz
remontowy tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

remontami czes$ci wspolnych.

wiasciciele lokali wyodrebnionych, nie bedacy cztonkami sp6tdzielni majg obowigzek

ponosi¢ koszty zwiazane z:

eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych,

zarzadem nieruchomosci,

eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie sp6tdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspdolnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu,

remontami cze¢s$ci wspolnych.



2. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
wysokosci obcigzen lokali kosztami w ramach odrebnych nieruchomosci:
a) eksploatacji i utrzymania lokalu,
b) eksploatacji i utrzymania cz¢sci wspdlnych nieruchomosci,
c) eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania,
d) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i mienia spoétdzielczego,
e) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
(rozliczanie wg weztéw cieplnych),
f) dostawy wody i1 odprowadzenia SciekOw (rozliczanie wg licznikéw gléwnych na
budynku lub grupy budynkéw),
g) optata za gaz w budynkach o wsp6lnym liczniku,

h) wywozu nieczystosci statych.

3. Regulamin ustala:
a) zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych - bedacego
sktadnikiem kosztéw eksploatacji podstawowej,
b) obowiazki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu,

c¢) zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

§2
1. Jednostka przeliczeniowg stuzaca do obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami sg:
a) 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
b) jedna osoba w nim zamieszkata,

¢) wskazania urzadzen pomiarowych.

§3
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach

rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§4
Podstawa do rozliczen kosztéw jest roczny plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni,

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza plan okresla dane odrebnych nieruchomosci.

§5
Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych i uzytkowych.



§6
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkaniowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, w tym
powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku dodatkowej zabudowy (z wyjatkiem balkonéw,

pralni, suszarni, strychdw i1 piwnic).

§7
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi, ktérej wysokos¢ od podiogi do

sufitu wynosi mniej niz 200 cm.

§8
Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 100 do 200 cm to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego

czesci.

§9
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w nim.

§ 10
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rdwniez powierzchnie piwnic przynaleznych

do lokalu wg umowy, jesli wysokos$¢ pomieszczenia jest wyzsza niz 200 cm

§11
Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow okresla
si¢ wg dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoétdzielni¢ lub w przypadku braku

dokumentacji przez bezposredni pomiar wg Polskiej Normy.

§12
1. Tlos¢ os6b zamieszkujacych dany lokal ustala si¢ na podstawie oswiadczenia
zlozonego przez uzytkownika lokalu posiadajacy tytul prawny. (Zalacznik nr. 1 do

regulaminu)

2. Korekte ilosci osob zglasza¢ nalezy zglasza¢ do 20 kazdego miesigca ze skutkiem

finansowym od poczatku miesigca nastepnego.



3. Zarzad spoldzielni dokonuje weryfikacji zlozonych oS$wiadczen na podstawie
przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego i zebranych dowodéw, o ktdrej

zawiadamia uzytkownika lokalu na piSmie.

4. Udowodnione przypadki podania przez uzytkownika mniejszej liczby zamieszkalych
osOb niz wynika z dokonanej weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 2, spowoduje

obciazenie przez Spoldzielnie przez okres nie wiecej 3 lata wstecz.

5. Gdy lokal mieszkalny wg oswiadczenia uzytkownika jest niezamieszkaly lub
zamieszkaly przez osobe¢ przebywajacq czasowo, oplaty beda naliczane na jedng

osobe.

ROZDZIAL 11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§ 13
1. Naliczanie kosztow eksploatacji dokonywane jest w ramach corocznie uchwalonych przez
Rade¢ Nadzorcza planéw gospodarczo-finansowych dla catej Spoétdzielni w tym dla

poszczegblnych nieruchomosci.

2. Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow,

dokonywana jest korekta nakladow oraz wysokos$¢ oplat za uzytkowanie lokali.

§ 14

Koszty eksploatacji obcigzajg odrebnie lokale mieszkalne 1 uzytkowe Spotdzielni.

§ 15
1. Pozytki i inne przychody Spdldzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem w zakresie obcigZzajacym czlonkow
Spéldzielni.
2. Wiasciciele praw do lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni nie czerpia korzysci z

pozytkéw i innych przychodow.

3. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw



§ 16
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m2 powierzchni uzytkowej
ustala si¢ dzielgc koszty przez $rednig roczng powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i

odrebnie uzytkowych — m? p.u.

§ 17
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? moze by¢ powigkszony
dla lokali uzytkowych usytuowanych w czeSci mieszkalne z tytutu wigkszej intensywnosci
uzytkowania oraz wyzszych stawek optat za ustugi komunalne i inne dodatkowe koszty

ponoszone przez Spoldzielni¢ w zwigzku z tymi lokalami.

§ 18
1. Ustalony sredni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni powigkszany jest odrebnie dla
lokali mieszkalnych i uzytkowych o odpisy na fundusz remontowy naklady na

konserwacje oraz optaty na podatek od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania terenu.

2. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty i naklady na konserwacje
okreslone s3 w zasadach gospodarowania funduszu remontowego uchwalonym przez

Zebranie Przedstawicieli.

3. Wysokos$¢ podatku od nieruchomos$ci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie terenu

reguluja odrebne przepisy podatkowe.

§ 19
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na podstawie ewidencji
ksiegowej obejmuja:
a) koszty zalezne od Spéldzielni Mieszkaniowej,

b) koszty niezalezne od Spéldzielni Mieszkaniowej.

2. Koszty zalezne od Spétdzielni Mieszkaniowej to:
a) koszty zarzadzania i administrowania,
b) konserwacja i utrzymanie nieruchomosci,
¢) sprzatanie budynku i otoczenia,
d) fundusz remontowy,
e) oplata stala na koszty zwiagzane z obsluga rozliczenia zimnej wody i kanalizacji
oraz abonament wodomierza,

f) konserwacja domofonow.

3. Koszty niezalezne od Spétdzielni Mieszkaniowej to:
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a) energia cieplna — oplata stala,

b) zaliczka za centralne ogrzewanie

¢) oplata za gaz o wspélnym gazomierzu,
d) zimna woda i kanalizacja,

e) podgrzanie wody,

f) podatek od nieruchomosci,

g) oplata za teren,

h) wywéz nieczystoSci,

i) energia elektryczna.

§ 20
Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wilasne Spoéidzielni ustalane sg na
poziomie przewidywanych przyblizonych kosztéw rzeczywistych, oplaty ustala Zarzad

Spoétdzielni.

§ 21
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji lokali 1 pomieszczen ogdlnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, przechowywanie wozkéw 1 rowerdw, pomieszczenia gospodarcze, piwnice

przeznaczone dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§22
1. Wysokosé¢ zaliczek na koszty gospodarki mieszkaniowymi za lokale mieszkalne i
uzytkowe obejmuja nastepujace rodzaje kosztow:
a) koszty zalezne od Spotdzielni Mieszkaniowej

b) koszty niezalezne od Spéldzielni Mieszkaniowej

2. Zaliczki oplaty na koszty zalezne i niezalezne na lokale mieszkalne uzytkowane bez
tytulu prawnego ustalane sa w formie odszkodowan wg odrebnych ustalen Rady na
wniosek Zarzadu. Oplaty te moga by¢ zwiekszone o 100% w stosunku do oplaty

podstawowej.

3. Zaliczki oplat na koszty zalezne i niezalezne za lokale mieszkalne zajmowane na
zasadzie odrebnej wlasnosci przez wlascicieli nie bedacych czlonkami spétdzielni
moga by¢ wyzsze od stawek dot. lokali zajmowanych na zasadzie spéldzielczych
lokatorskich i wlasnosciowych oraz odrebnej wlasnosci lokali czlonkéw spétdzielni w
przypadku, gdy cze$¢ kosztéow zaleznych (np. narzut kosztéw zarzadu) sa w czeSci

pokrywane z pozytkow i innych przychodéw. Narzut kosztow zaleznych Zarzadu na



oplaty za uzytkowanie lokali zajmowanych przez wlascicieli nie bedgcymi cztonkami

spoétdzielni moze by¢ wyzszy niz przecietnie ksztaltujace sie koszty na 1 m? p.u.

Zaliczki oplat kosztéw zaleznych i niezaleznych za uzytkowanie lokali uzytkowych
przydzielonych na zasadach praw wlasnosciowych ustalane sa na poziomie kosztow
zblizonych do rzeczywistych. Wysokos¢ oplat ustala Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.

Zaliczka za oplaty zalezne i niezalezne za uzytkowanie lokali uzytkowych
zajmowanych na zasadach odrebnej wlasnosci lokali cztonkéw spétdzielni ustalana

jest na poziomie zblizonym do rzeczywistych wg uméw najmu lokali uzytkowych.

Zaliczki za oplaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych zajmowanych
na zasadzie odr¢bnej wlasnosci lokali przez wlascicieli nie bedacymi czlonkami
spoldzielni ustalane sg wg umow z tymi wlascicielami. Wysokos$¢ optat ustala Rada

Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

ZaliczKi za oplaty eksploatacyjne za najem lokali stanowigcych wlasno$¢ spotdzielni
ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu lub negocjacji o ile

przetarg nie doszed!l do skutku.

§23

W lokalach uzytkowych wilasnosciowych, w ktorych ceny ustalone s3 na poziomie kosztow

wlasnych, stawki optat obliczane sa, jak dla lokali mieszkalnych

[

§24

. Splate zobowigzan dlugoterminowych i odsetek od niesplaconego kredytu ustala sie¢ i

rozlicza w zl/m? powierzchni uzytkowej lokali.

Splate zobowigzan dlugoterminowych i odsetek zaciagnietych do 31.05.1992 roku
dokonuje si¢ w oparciu o ustawe o pomoc panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankow

wyplaconych premii gwarancyjnych.

§ 25

. Stawke za wywodz nieczystosci stalych ustala si¢ na podstawie uchwal wydanych

przez: Rady Miejskiej Znin lub Gminy Gasawa i Rogowo, odpowiednio do

lokalizacji nieruchomosci.

Oplata za wywoz nieczystoS$ci stalych wnoszona jest przez wszystkich zamieszkalych

uzytkownikéw mieszkan wymienionych w § 1 niniejszego Regulaminu.
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3.

Oplata za wywoz nieczystosci stalych stanowi iloczyn ilosci os6b zamieszkujacych
poszczegolne lokale mieszkalne i stawki, o ktéorej mowa w ust. 1 i nie podlega

rozliczeniu.

§ 26

Optacany podatek od nieruchomosci jest rozliczany odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w

stosunku do zajmowanej pow. uzytkowej lokalu.

§27

Optaty za wieczyste uzytkowanie terenu sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci w

stosunku do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu.

1.

§ 28
Koszty dostawy gazu w budynkach o wspdlnym gazomierzu rozliczane sg dla kazdego

budynku.

Lokator wnosi zaliczki za dostawe¢ gazu wedtug ilosci os6b zamieszkalych w

poszczegblnych lokalach mieszkalnych.
Rozliczenie kosztow 1 dochodow za dostawe gazu dokonywane jest za rok kalendarzowy,

Niedoborem lub nadwyzka wyniklg z rozliczenia w poszczegdlnych budynkach obcigzy¢
lub uzna¢ wg nastepujacej zasady: wynik z rozliczenia podzieli¢ przez ilos¢ osob
zamieszkatych w danym budynku i pomnozy¢ przez ilo§¢ oséb zamieszkatych w danym

lokalu mieszkalnym.

Niedob6r lub nadwyzka w budynku do wysokosci 100,00 zt nie podlega rozliczeniu, lecz

pozostaje do rozliczenia w nast¢pnym roku kalendarzowym.

W przypadku odciecia doptywu cieptej wody do lokalu mieszkalnego z przyczyn
wymienionych w § 34 ust. 9 tego Regulaminu, podwyzszeniu ulega zaliczka za gaz o
koszty podgrzania cieptej wody za miesigc poprzedzajacy miesigc, w ktérym dokonano

odciecia doptywu cieptej wody.
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ROZDZIAL 111

NALICZANIE ZALICZEK I ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO

II.

CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§29
Informacje i postanowienia ogdlne.

Okres rozliczeniowy kosztéw c.o. przyjmuje si¢ od 01 stycznia do 31 grudnia danego

roku kalendarzowego. (w_roku wprowadzenia zasady rozliczenie c.0. odbyloby si¢ od 01

czerwca roku poprzedniego do 31 maja roku biezacego oraz od 01 czerwca do 31 grudnia
1b.)

Koszt centralnego ogrzewania rozlicza si¢ indywidualnie na budynki w terminach

zgodnych z rocznymi odczytami podzielnikéw kosztow ciepta.

Sezon grzewczy.

3.1.  Rozpoczecie sezonu grzewczego moze nastapic, jezeli temperatura zewnetrzna w
okresie 3 dni po sobie nastepujacych o godzinie 19% wynosi mniej niz 10 °C.

3.2.  Zakonfczenie sezonu grzewczego moze nastapic, jezeli temperatura zewngtrzna w
okresie 3 dni po sobie nastepujacych o godzinie 192 wynosi wiecej niz 10 °C.

3.3. W okresie poza sezonem grzewczym (wiosna, jesien) przy niesprzyjajacych
warunkach atmosferycznych Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje o wiaczeniu

lub wylaczeniu centralnego ogrzewania.

Opomiarowanie poprzez elektroniczne podzielniki ciepla moze nastapi¢ w
przypadku wyrazenia zgody 100 % uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych

znajdujacych si¢ w budynku.

§ 30

Zasady naliczania kosztow centralnego ogrzewania.

Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ przez zsumowanie w okresie rozliczeniowym
miesiecznych kosztéw powstaltych przez wymnozenie ilo$ci zuzytego ciepta mierzonego
w GJ ustalonych na podstawie comiesigcznych odczytow z miernikéw ciepta
zlokalizowanych w weztach cieplnych przez cen¢ zakupu energii cieplnej obowigzujaca w
danym miesigcu oraz dodanie optat stalych za moc zaméwiong, przesyl, abonament i inne

sktadniki ceny zakupu Koszty te pomniejszone sg o koszty podgrzania cieptej wody.

2. Tak ustalone koszty dzielimy na:

2.1 koszty state,
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2.1.1. Na koszty state uzytkownik lokalu nie ma bezposredniego wplywu, gdyz
sqa to koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepla przez caly rok za
gotowos$¢ dostarczania energii cieplnej, w tym:

a) oplata za moc zamdwiona,
b)optata za ustugi przesytowe,
c) optata za abonament.

2.1.2. Koszty state sg optata indywidualng dla kazdego budynku mieszkalnego i

nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu mieszkalnego lub

uzytkowego.

2.2 koszty zmienne,

2.2.1. Koszt zmienny jest to optata za zuzyte ciepto przez budynek mieszkalny,
wykazane na urzadzeniu pomiarowym, pomnozone przez cen¢ 1 GJ
ustalong przez dostawce wg comiesigcznych faktur oraz koszt energii
elektrycznej zuzytej przez urzadzenia elektryczne zamontowane w wezle
cieplnym budynku.

2.2.2. Koszt zmienny podlega rozliczeniu z zaliczkg wniesiong przez

uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

§ 31

III. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

1. Budynki nieopomiarowane
1.1.  Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele c.o. w budynkach
nieopomiarowanych, dokonuje si¢ na koniec roku kalendarzowego wg

nastepujacej zasady:

a) Koszty zmienne dzielimy przez powierzchni¢ uzytkowa budynku otrzymujac
koszt ogrzania 1m2 powierzchni uzytkowej danego budynku co jest
jednoczesnie kosztem ogrzania 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

b) Ustalony koszt ogrzania 1m? pow. uzytkowej mnozymy przez powierzchnie
lokalu. Uzyskany iloczyn jest kosztem centralnego ogrzewania dla
indywidualnego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

1.2.  Nadptlatg rozlicza si¢ w nastepujacy sposob:

a) jezeli lokal mieszkalny nie jest zadluzony to nadptata zaliczana jest na

pomniejszenie wysoko$ci optaty w pozycji ,.centralne ogrzewanie” do

wysokosci nadptaty,
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2.

1.3.

1.4.

b) jezeli lokal mieszkalny posiada zadtuzenie to nadptata w pierwszej kolejnosci
zaliczana bedzie na sptate tego zadluzenie do jego wysokosci a w dalszej
kolejnosci w pozycji ,,centralne ogrzewanie”,

c) jezeli zadtuzenie przewyzsza nadptate to cato$¢ bedzie zaliczana na poczet
sptaty zadluzenia.

d) w przypadku zadluzenia z tytutu sptaty kredytu to nadptata zawsze w
pierwszej kolejnosci zaliczana bedzie na sptate tego kredytu,

Powstatg réznice pomiedzy kosztem ogrzania a wniesionymi zaliczkami za
centralne ogrzewanie rozlicza si¢ nastepujaco:
Niedoptate wynikla z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania uzytkownik

doptaca w ciggu 21 dni od otrzymania rozliczenia,

Budynki opomiarowane catkowicie

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

W budynkach posiadajagcych mieszkania i lokale uzytkowe, ktére wyposazone
zostaty w 100% na koniec kazdego roku kalendarzowego przed sezonem
grzewczym w ,,podzielniki kosztow ciepta”, dokonuje si¢ rozliczenia raz w roku
po sezonie grzewczym. 2.2

Ustalony koszt zmienny dla danego budynku jak w § 30 ust. 2.2.1. rozliczany jest

przez firme¢ specjalistyczna, z ktora Zarzad Spoétdzielni zawarl umowe¢ na

rozliczenie podzielnikéw kosztéw ciepta.

Przy rozliczeniu kosztow ogrzania wg podzielnikow Kkosztow ciepla

uwzglednié nalezy:

a) jednostke ogrzania wynikajaca z podzielenia kosztu zmiennego przez sume
wszystkich jednostek zuzytego ciepta wykazang na podzielnikach kosztéw
ciepta w budynku,

b) ilo§¢ zuzytego ciepta wykazanego na podzielniku ciepta w lokalu
mieszkalnym,

c) wsp6tczynnik korekcyjny wynikajacy z usytuowania lokalu w budynku.
Powstatg réznice pomiedzy kosztem ogrzania a wniesiong zaliczka rozliczamy jak
§ 31 ust. 1 pkt. 1.2.

Uszkodzenie plomb lub uszkodzenie podzielnika kosztow ciepta powoduje

rozliczenie kosztow ciepta w sposOb nastgpujacy: przyjmuje si¢ najwyzsze

zuzycie ciepla w pomieszczeniu o podobnym metrazu na tej samej kondygnacji w

budynku.

Nieudostepnienie lub udostepnienie odczytu po czasie ustalonym przez firme¢

rozliczajaca skutkuje rozliczeniem kosztow ogrzania jak w § 31 ust. 3.
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2.7.  Uzytkownik nie moze zrezygnowa¢ z podzielnikoéw kosztoéw ciepta w trakcie

S€zonu grzewcCzego.

§32

IV Zasady naliczania zaliczek za centralne ogrzewanie na dany sezon grzewczy.

1. Optata stata jest optata wynikajacg z § 30 ust. 2.1. 1 jest wnoszona przez uzytkownika

lokalu 1 jest naliczana na 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.

2. Zazuzyte ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania zaliczki na poszczegdlne mieszkania
lub lokale uzytkowe ustala Zarzad Spoétdzielni w sposdb nastepujacy:

2.1 dla budynkéw nieopomiarowanych, koszt ogrzania danego budynku sezonu
poprzedniego dzielimy przez powierzchni¢ budynku ustalajgc koszt ogrzania 1m?
mieszkania lub lokalu uzytkowego, ktory jest wysokoscia zaliczki obowigzujacej
na nowy sezon grzewczy,

2.2 dla budynkéw, w ktérych mieszkania lub lokale uzytkowe wyposazone zostaty w
100% podzielniki kosztow, zaliczki ustala si¢ na podstawie ubieglorocznych
kosztoéw zuzycia ciepta uwzgledniajac wzrost cen ciepla.

3 Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania dla potrzeb wezta cieplnego na kazdy sezon
grzewczy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
4 Zaliczka za centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w przypadku zmiany taryf za

centralne ogrzewanie przez Dostawce ciepla.

ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE KOSZTOW I NALICZANIE ZALICZEK DOSTAWY CIEPLEJ I
ZIMNEJ WODY ORAZ ODPROWADZANIA SCIEKOW

L Postanowienia ogdlne.

§33
1. Regulamin okresla zasady rozliczania zuzycia wody oraz ustalania cen optat
z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych bedacych w zarzadzie Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Zninie.
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II.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
w budynkach Spétdzielni stanowigcych wtasnos¢, wspotwiasnos¢ i osob posiadajacych

lokale na prawach odrebnej wlasnosci.

§ 34
Optaty za zimng wode¢ i odprowadzenie §ciekdw:

a) sktadnik ogdlny jest to optata abonamentowa za urzadzenie pomiarowe gidwne
wg taryfy dostawcy (jednostka rozliczeniowg jest lokal),

b) sktadnik indywidualny jest to optata wyliczona na podstawie wskazan urzgdzen
pomiarowych w lokalu wynikajaca ze zuzycia wody w okresie rozliczeniowym lub
ryczatt od ilo$ci oséb (dla lokali nieopomiarowanych),

c) optata stata (legalizacja urzadzen pomiarowych) jest to oplata za legalizacje
i wymian¢ urzadzen pomiarowych, ktérg comiesigcznie ponosi uzytkownik lokalu
opomiarowanego (w okresie waznosci legalizacji tj. przez okres 5 lat),

d) opfata na pokrycie réznicy pomiedzy roéznicg odczytu urzgdzenia pomiarowego
gléwnego a sumg urzadzen pomiarowych indywidualnych i1 wniesionych ryczattow.

Okres rozliczeniowy — okres pomigdzy dwoma kolejnymi odczytami.

Ceng za 1m3 dostarczonej uzytkownikowi zimnej wody i odprowadzone $cieki ustala si¢
na podstawie cen jakie obowigzuja w rozliczeniach pomiedzy dostawcg wody
a Spoldzielnia. los¢ odprowadzonych Sciekow jest rOwna ilosci dostarczonej wody.
Zmiang ceny dostarczonej wody uzytkownikowi wprowadza Zarzad na podstawie § 68

ust. 10 Statutu Spétdzielni na podstawie ,taryf optat” przedstawionych przez dostawce.

Zasady rozliczen i wnoszenia optat za zuzycie zimnej wody.

§ 35

. Uzytkownik lokalu wnosi miesigczng oplate =zaliczkowg, ustalong indywidualnie

dla poszczegdlnych lokali, na podstawie Srednich wartosci dotychczasowych rozliczen
w ostatnim okresie rozliczeniowym lub indywidualnie ustalonych przez uzytkownika
lokalu (sktadnik indywidualny).

Uzytkownik lokalu wnosi miesi¢czng oplat¢ statg opisang w § 34.

Optaty wymienione w pkt. 1 polegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

§ 36
Odczyty urzadzen pomiarowych i rozliczenia przeprowadza si¢ w cyklu 6 miesigcznym.

O terminie odczytu uzytkownicy urzadzen pomiarowych beda powiadamiani poprzez
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umieszczenie na tablicy ogloszen informacji z wyprzedzeniem nie mniej niz na 3 dni
przed terminem odczytu.
. Roznice niedoboréw lub nadwyzek beda rozliczane w terminie 1 miesigca po dokonanym

odczycie i rozliczeniu na poszczegdlne budynki.

§ 37

. W trakcie odczytu, odczytujacy dokonuje nastgpujacych czynnosci:

a) sprawdzenie stanu kazdego z zainstalowanych w danym lokalu urzadzen
pod wzgledem prawidtowosci montazu, funkcjonowania, stanu obudowy oraz stanu
plomb,

b) sprawdzenie punktdéw czerpalnych z dziataniem urzadzen pomiarowych,

¢) odnotowanie zuzycia wody wg wskazan urzadzen pomiarowych,

d) potwierdzenie uzytkownika o prawidtowosci odczytu.

§ 38

. W czasie odczytu uzytkownik musi udostepni¢ odczytujacemu  dojscie
do urzadzen pomiarowych.

. Jezeli odczyt nie zostanie przeprowadzony w ustalonym terminie z winy uzytkownika,
ilo$¢ zuzytej wody zostanie naliczona wg normy 5,4 m3 na osob¢/miesigc, a rozliczenie
okresu nieodczytanego nastgpi po kolejnym okresie rozliczeniowym, kiedy nastgpi
rozliczenie faktycznego zuzycia wody.

. W przypadku braku mozliwosci bezposredniego odczytu przez odczytujacego
w terminie wyznaczonym przez Spotdzielni¢ uzytkownik zobowigzany jest

do uzgodnienia z Dziatem Ksiggowos$ci indywidualnego terminu.

§ 39

Przy jednoczesnym odczycie urzadzen pomiarowych indywidualnych i swiadczeniem ustug

odczytowych przez firme¢ zewnetrzng, koszty tych ustug rozliczane beda na poszczegdlne

lokale 1 ujete w rozliczeniach rocznych.

§ 40

W przypadku stwierdzenia w trakcie odczytu urzadzen pomiarowych przez odczytujacego:

. zerwania lub uszkodzenia plomb legalizacyjnych producenta oraz montazowych, bedzie

pobierana optata stanowigca rOwnowartos$¢ optaty za nowe urzadzenie pomiarowe,

2. uszkodzenia mechanicznego urzadzenia pomiarowego w lokalu mieszkalnym kosztami

wymiany oraz powtornego zainstalowania zostanie obcigzony uzytkownik lokalu,
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3. poboru wody z catkowitym lub czgSciowym pominigciem ukladu pomiarowego traktuje
si¢ jako kradziez,

4. zuzycie wody za okres od ostatniego odczytu, w przypadkach okreslonych w pkt 11 2
zostanie ustalone wg normy 5,4 m3 na osob¢/miesigc, niepodlegajacej rozliczeniu
w nastgpnym okresie rozliczeniowym, a stan poczatkowy urzadzenia pomiarowego

liczony jest od stanu na dzienh montazu lub zatozenia plomb.

§ 41
W przypadku stwierdzenia zatrzymania wskazah urzadzenia pomiarowego, naleznos¢
za pobrang wode w okresie od ostatniego odczytu obliczona zostanie wedlug Sredniego
zuzycia wody z ostatniego prawidlowego odczytu poprzedzajagcego zatrzymania wskazan

urzadzenia pomiarowego.

1. Zasady rozliczenia wody do lokali mieszkalnych niewyposazonych

w urzadzenia pomiarowe.

§ 42
1. Optata miesigczna za zuzycie zimnej wody dla lokali niewyposazonych
w indywidualne urzadzenia pomiarowe ustalona jest jak iloczyn ceny Im3 wody i 1m3
odprowadzonych $ciekow, pomnozony przez norme¢ zuzycia 5,4 m3/osobe¢/miesigc.
2. Oprécz optaty wymienionej w pkt. 1 nalicza si¢ optatg okreslong w § 34 pkt. la i 1d
(sktadnik og6lny).
3. Optata miesieczna za podgrzanie zimnej wody ustalona zostaje jako iloczyn

3 m3/osobe/miesigcznie/cena podgrzania wody ustalona dla Spétdzielni.

IV.  Obowiazki uzytkownika lokalu.

§ 43
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) poniesienia kosztow pierwotnego montazu urzadzen pomiarowych,

b) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich uszkodzenia,

c) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania urzgdzen
pomiarowych, zmiana moze nastagpi¢ wylgcznie na wniosek zainteresowanego
i na warunkach Zarzadu Spétdzielni,

d) nienaruszania plomb legalizacyjnych i montazowych,

e) umozliwienia dostgpu do urzagdzen pomiarowych w celu odczytu,
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f) niezwlocznego informowania Dziatu GZM o stwierdzeniu zatrzymania pracy
urzadzenia pomiarowego,
g) udostepnienia lokalu uprawnionym stuzbom Spétdzielni, w celu kontroli stanu

instalacji i urzadzen oraz odcigcia dostawy wody w uzasadnionych przypadkach.

Obowigzki Spétdzielni.

§ 44

Na Spoétdzielni cigza nast¢pujace obowigzki:

1.
2.

VL

montaz urzagdzen pomiarowych,
dokonywanie okresowych legalizacji (wymiany) urzadzen pomiarowych w terminach
wynikajacych z obowigzujagcych w tym zakresie przepisOw i wymiany urzadzen

pomiarowych uszkodzonych,

. dokonywanie oplombowania urzagdzen pomiarowych w przypadkach wykonywania rob6t

wymagajacych ich demontazu,
powiadamiania uzytkownikOw poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen informacji

o terminie odczytow urzadzen pomiarowych, zmianie taryfy.

§ 45
Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie wody lub okresowego
obnizenia ci$nienia wynikajacych z przyczyn dostawcy wody.
W przypadku awarii badz prowadzonych przez Spéidzielni¢ robot remontowych
powodujacych wyltaczenia dostawy wody, Spoétdzielnia niezwtocznie powiadomi

zainteresowanych odbiorcéw.

Postanowienia koncowe.

§ 46

W przypadku zmiany cen za wod¢ w okresie rozliczeniowym przeprowadza si¢ odczyt

urzadzen pomiarowych.

§ 47

Koszty wynikajace z r6znicy pomig¢dzy urzadzeniem pomiarowym gtéwnym a sumg urzadzen

pomiarowych indywidualnych i przyjete ryczatty rozlicza si¢ wg nastgpujacej zasady: wynik

z rozliczenia podzieli¢ przez ilo$¢ osoéb zamieszkatych w danym budynku i pomnozy¢ przez

ilos¢ osob zamieszkatych w danym lokalu. Nadwyzke uzna¢ i zaliczy¢ na koncie ,,czynsz”,

niedoborem obcigzy¢ indywidualnie uzytkownika mieszkania.
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§ 48
1. Uzytkownik ma prawo zglaszania reklamacji odnosnie rozliczen lub wielko$ci zuzycia
wody w formie pisemnej w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia.

2. Wnhiesiong reklamacje rozstrzyga Zarzad Spéidzielni w ustawowym terminie.

ROZDZIAL V
ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY

§ 49
Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane przez Rad¢ Nadzorcza w

celu zabezpieczenia sSrodkOw na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 50
Ponoszone przez Spoéldzielnie¢ naktady na remonty zasobow mieszkaniowych s3

ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 51
Gospodarke funduszem remontowym okreslaja zasady gospodarowania funduszem
remontowym uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli 27 czerwca 2001 r. a obowigzujacy

od 01 stycznia 2001 r. oraz Regulamin gospodarowania funduszem remontowym.

§52
Srodki funduszu remontowego niewykorzystane w danym roku kalendarzowym sa

przenoszone na rok nastepny natomiast przekroczenia obcigzaja lata nastepne.

§53
Remonty wykonane wtasnymi pracownikami obcigzajg fundusz remontowy nieruchomosci,

na ktdrej zostal wykonany remont wedtug stawek ustalonych przez Zarzad na dany rok.
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ROZDZIAL VI
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZEONKOW W ZAKRESIE REMONTOW I
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z
CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 54

I. Podzial napraw wewnatrz lokali obcigzajace Spéldzielnie oraz jej czlonkéw:

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

a) naprawy wszystkich przewodéw instalacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach (z
wylaczeniem osprzetu 1 urzadzen technicznych) wchodzacych w  zakres
standardowego wyposazenia lokali

b) naprawy lub modernizacji calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania

c) naprawy 1 wymiany wodomierzy po okresie gwarancyjnym oraz zaworow
odcinajacych

d) naprawy instalacji 1 centralek domofonu po okresie gwarancyjnym z wylaczeniem

aparatéw lokatorskich

2. Naprawy, o ktérych mowa w ust.1 finansowane sg z funduszu na remonty i konserwacj¢

Spotdzielni

3. Do przeprowadzenia napraw, o ktorych mowa w ust. 1, lokator zobowigzany jest

udostepni¢ lokal na przeprowadzenie prac (§ 13 statutu Spoétdzielni)

4. W przypadku braku zgody na przeprowadzenie prac w lokalu lokatora na zadanie
Spotdzielni, lokator ponosi petlng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom

trzecim.

5. Naprawy wewnatrz i na zewnatrz lokali nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw
Spotdzielni obcigzaja jej czlonkéw zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki
cztonka Spotdzielni zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni ustala sig:

a) obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

— malowaniu sufitéw i $cian lub tapetowaniu,

— malowaniu drzwi, okien, mebli, wbudowanych $cian, podtég przeznaczonych do
malowania, grzejnikow, zlewow, zlewozmywakéw, sptuczek, wanien, rur i innych
urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja - w miar¢ potrzeb.

b) naprawy urzadzen sanitarnych w mieszkaniu, facznie z wymiang tych urzadzen,

¢) naprawy lub wymiany podiog,
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6.

II.

d) naprawy lub wymiany osprzetu i urzadzen technicznych z wylaczeniem instalacji
centralnego ogrzewania,

e) naprawy lub wymiany aparatow lokatorskich domofonu oraz dorobienie kluczy do
wktadek drzwi wejsciowych,

f) wymiana stolarki okiennej.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy cztonka Spétdzielni lub jego

domownikéw obcigzajg cztonka Spotdzielni

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka Spoétdzielni oraz odnowieniu
lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoéldzielnie, tylko za odptatnoscia ze strony
zainteresowanego czlonka Spétdzielni, poza optatami czynszowymi uiszczanymi za

uzywanie lokalu.

§ 55
Rozliczanie finansowe Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale zajmowane na

warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

. Rozliczen Spoéldzielni z jej czlonkami zwalniajacymi lokal z tytutu udziatu, wktadu

mieszkaniowego oraz optat czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie

Spotdzielni.

Cztonek Spoétdzielni zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

a) przekaza¢ lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spoétdzielnie. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu badz
wytapetowaniu mieszkania w zalezno$ci od rozwigzania zastanego w momencie
przydziatu lokalu

b) usung¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z winy cztonka
Spoétdzielni lub oséb z nim zamieszkatych.

¢) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy
lokalu stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu.

d) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany podtog.

Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od okreslonych w ust. 2 zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu pod warunkiem, iz jej cztonkowie zwalniajacy i1 obejmujacy lokal zlozg pisemne

oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen migdzy soba, bez posrednictwa Spoétdzielni.

Cztonek Spoétdzielni zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen
techniczno - sanitarnych w pelnej wysokosci za caty okres uzywania przez niego lokalu.
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Koszty te ustalone sg przez Spoétdzielni¢ odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen.

5. Ocena stopnia zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych powinna by¢ dokonywana
komisyjnie z udzialem zainteresowanego cztonka Spotdzielni w trakcie wizytacji lokalu -
przy uwzglednieniu normatywnych okreséw uzytkowania tych urzadzen, okreslonych w
tabeli zalaczonej do regulaminu. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno -
sanitarnych znacznie odbiega od normatywnych okresow ich uzytkowania, ocena stopnia
zuzycia tych urzadzen powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego. Zasada ta
powinna by¢ szczegllnie stosowana w przypadkach, gdy cztonek Spoétdzielni dokonywat

napraw badz wymian tych urzadzen w czasie uzytkowania lokalu.

6. Podstawg do ustalania kosztow zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych jest ich wartos¢
w stanie nowym, ustalona wg cen detalicznych (podwyzszonych o koszty instalacji
urzadzen) obowigzujagcych w dniu zwalniania lokalu. Jednakze w przypadku braku
aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji) jego warto§¢ w stanie
nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do wartosci techniczno - uzytkowych

1 estetycznych.

7. Przy ocenie stopnia zuzycia materiatbw podltogowych nalezy stosowaé zasady

analogicznie, jak dla urzadzen techniczno - sanitarnych i estetycznych w ust. 4 - 6.

8. Srodki wptacone przez cztonka Spétdzielni zwalniajacego lokal z tytutu zuzycia urzadzen
techniczno - sanitarnych oraz materiatow podtogowych Spoétdzielnia stawia do dyspozycji
cztonka Spoétdzielni obejmujacego ten lokal w uzywanie w momencie, gdy zachodzi
konieczno$¢ wymiany tych urzadzen i podtég. W momencie przydziatu takiego lokalu
Spotdzielnia powinna poinformowaé pisemnie swojego czlonka obejmujacego lokal o

przystugujacej mu kwocie wptaconej przez poprzedniego uzytkownika.

9. Dopuszczalne jest wyptacenie czlonkowi Spétdzielni obejmujacemu zwalniany lokal
kwoty, o ktérej mowa w ust. 8 w momencie przydziatu lokalu, z réwnoczesnym
ztozeniem pisemnego os$wiadczenia o przyjeciu przez niego catosci zobowigzan
finansowych zwigzanych z wymiang urzadzen i materialbw podlogowych. Zasada ta
powinna by¢ szczegdlnie stosowana w przypadku, gdy cztonek Spoéidzielni obejmujacy
lokal zajmowany dotychczas na warunkach lokatorskich zgtasza che¢ uzyskania

uprawnien wtasnosciowych do tego lokalu.

§ 56
III. Rozliczenie finansowe Spéldzielni z jej cztlonkami zwalniajacymi lokale zajmowane

na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu.
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1.

IV.

Rozliczen Spoéidzielni z jej cztonkami zwalniajagcymi lokale z tytutu udzialu, wkiadu
budowlanego oraz optat czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie

Spotdzielni.

Przy uwzglednianiu zuzycia lokalu, w ramach rozliczen z tyt. wktadu budowlanego, w
czesci dotyczacej urzadzen techniczno - sanitarnych oraz innych elementéw wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan Spoéldzielnia moze przyjmowac zasady okreslone w § 42 cz. 11

ust. 4 - 6.

Cztonek Spoldzielni zwalniajacy lokal wlasnosciowy i pozostawiajacy go do dyspozycji
Spétdzielni obowigzany jest przekaza¢ lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt

odnowienia go przez Spotdzielnig.

§ 57

Dodatkowe wyposazenie mieszkan

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez cztonkéw

Spotdzielni z wiasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie

mieszkan majace charakter trwaly i1 podnoszace wartos¢ uzytkowa mieszkania. Jako

podstawowy element ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje

sie:

a) potozenie podldg z klepek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego

b) wykonanie zmywalnych okladzin Sciennych (glazura, itp.)

c) obudowa weziéw urzadzen sanitarnych (obudowa pionéw wodno - kanalizacyjnych,
obudowa wanien, itp.)

d) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury do wanien i umywalek w azienkach

e) stosowanie w fazienkach 1 WC - zamiast lastriko - innych wiasciwych podiogowych

materiatow np. terrakota.

Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym

lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi - woéwczas wymagana jest zgoda Zarzadu.

Warto$¢ naktadéw, o ktérych mowa w ust.1 nie jest zaliczana na wktady mieszkaniowe

(budowlane)

W odniesieniu do zwalnianych mieszkan lokatorskich Spoétdzielnia nie moze uchyli¢ si¢
od posredniczenia w rozliczeniach z tytulu dodatkowego zakresu wyposazenia i

wykonczenia mieszkania okreslonego w ust. 1.
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. Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spoétdzielni¢ za przydatne,
jej cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen 1 wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu

kosztoéw zuzycia), a cztonek Spoétdzielni obejmujgcy lokal wptaca t¢ samg kwote.

. Zwolnione mieszkanie, w ktérym wykonano wyposazenie ponadnormatywne obejmujace
elementy nie zaliczane do zakresu podstawowego, powinny by¢ w miar¢ mozliwosci
przydzielane cztonkom Spétdzielni, ktorzy wyrazaja zgod¢ na przyjecie po poprzednim

uzytkowniku cato$ci pozostawionego wyposazenia.

. Jezeli jednak nie jest mozliwy przydzial lokalu przy uwzglednieniu zasady, o ktérej mowa
w ust. 6 1 cztonek Spotdzielni nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na
przyjecie wyposazenia ponadnormatywnego, nie zaliczanego do zakresu podstawowego -
cztonek Spoéldzielni zwalniajacy lokal zobowigzany jest to wyposazenie zabraé

przywracajac stan pierwotny lokalu.

. Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan powinno
odbywac si¢ za posrednictwem Spotdzielni, chyba ze jej czlonkowie - zwalniajacy 1
obejmujacy ztoza w Spoétdzielni pisemne oswiadczenie o dokonaniu bezposrednio migdzy

sobg tych rozliczen.

. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, w
odniesieniu  do lokali wlasnosciowych zbywanych przez czionkéw Spoéldzielni,
dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami. W przypadku, gdy lokal
wlasno$ciowy wraz z wyposazeniem ponadnormatywnym przekazany jest Spoidzielni,
wyplacana cztonkowi Spétdzielni rownowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje
rOwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne, jezeli jest ono
przez Spoétdzielni¢ uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do

dalszego uzywania.
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ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 58

Ustalone koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i obcigzenie poszczegdlnych lokali

stanowi podstawe do okreSlenia przez Zarzad Spoidzielni wysokosci stawek optat na rok

nastepny.

§59
. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoéidzielnie do dyspozycji lokatora, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po

tym dniu.

. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdznienia

lokalu i protokolarnego oddania kluczy.

. Jezeli uzytkownik zwalnia nieodnowiony lokal, zobowigzany jest pokry¢ optaty za okres
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 14 dni od

daty fizycznego oprdznienia lokalu.

§ 60
. Optaty za uzywanie lokalu sg ptatne z géry do dnia 15 kazdego miesigca. Od optat
wnoszonych z op6znieniem Spoétdzielnia naliczy odsetki ustawowe za zwtoke zgodnie z

zapisem statutu § 88 pkt. 5, 6.

. Za oplaty, za uzywanie lokalu solidarnie z cztonkami spoétdzielni lub wiascicielami nie

bedacymi cztonkami odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie.

§ 61

O zmianie wysokos$ci optat Zarzad jest zobowigzany powiadomi¢ cztonkdéw, co najmniej na

trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 62

Cztonkowie mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokoSci optat w postgpowaniu

wewnatrzspoldzielczym a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowej. Wystapienie na droge

postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sagdowego nie zwalnia z obowigzku wnoszenia

oplat w zmienionej wysokosci.

§ 63

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowiazana jest zapewnic:
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1. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkoéw,

2. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen z wyjatkiem urzadzen

stanowigcych wyposazenie mieszkania,
3. w okresie grzewczym - utrzymanie normatywnej temperatury,
4. dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

5. sprawng obstuge administracyjng.

§ 64
Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych moga korzysta¢ z czesciowych zwolnien z

optat w przypadkach:

1. niedogrzewanie mieszkan, bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktérych jednostka
rozliczeniowa optat za centralne ogrzewanie jest 1 m? p.u. Za niedogrzewane mieszkanie
przystuguje bonifikata liczona za kazdy dzien niedogrzewania, jezeli temperatura w lokalu
przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi

a) + 15° C lub mniej - w wysokosci 1/15 czg$ci oplaty miesigcznej
b) ponizej + 18° C, ale jest wyzsza niz + 15° C w wysokosci 1/30 czeséci optaty

miesi¢czne;j

2. brak cieplej wody - bonifikata dotyczy lokali, dla ktérych optaty za podgrzanie cieplej
wody wnoszone s3 w formie ryczattowej Za brak dostawy cieptej wody uzytkowej do
mieszkania w ciggu dwdch kolejnych dni przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 czegsci
wplaty miesi¢cznej za podgrzanie wody, liczac od drugiego dnia, w ktérym nastgpita

przerwa.

§ 65
Decyzje o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad.

§ 66
Cztonek Spoéldzielni moze na swoj wniosek uzyskaé znizke w optatach za mieszkanie na
osobe wspdlnie z nimi zamieszkalg 1 zameldowana, lecz czasowo nie korzystajacg z lokalu.
Jezeli okres czasowej nieobecnosci trwa diluzej niz dwa miesigce znizki udzielane sg na
podstawie pisemnego zgtoszenia tego faktu i przedtozenia potwierdzajagcych dokumentéw o

nieobecnos$ci danej osoby.
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§ 67
1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego zalega z optatami za mieszkanie
za okres powyzej trzech miesigcy oraz po wezwaniu do zaptaty tej zaleglosci w terminie
14 dni od daty dorgczenia wezwania zawierajacego zagrozenie odcigcia doptywu cieplej
wody, a takze po uprzednim przeprowadzeniu przez Zarzad bezskutecznej rozmowy
z dtuznikiem, Zarzad Spoétdzielni moze pozbawi¢ dluznika korzystania z cieptej wody
w jego mieszkaniu do czasu calkowitej splaty zadluzenia oraz kosztéw odlgczenia

i podtaczenia instalacji.

2. W przypadku odciecia doptywu cieptej wody do lokalu mieszkalnego podwyzszeniu ulega
zaliczka za gaz o koszty podgrzania cieptej wody za miesigc poprzedzajacy miesigc,

w ktorym dokonano odcigcia doptywu wody (dotyczy mieszkan o wspolnym gazomierzu).

§ 68
Integralng czg$cig niniejszego regulaminu stanowi zatgcznik o normatywnym okresie

uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych i materiatéw podtogowych

§ 69

1. Regulamin zatwierdza Rada Nadzorcza

2. Regulamin obowigzuje od dnia 04 pazdziernika 2004 r.

§ 70
Regulamin zostal uchwalony w dniu 04 pazdziernika 2004 r. uchwala nr 59/2004 Rady

Nadzorczej Spétdzielni.

Zarzad: Przewodniczacy

e s Sekretarz

28



Zat. Regulaminu Nr 1

Z0in, dnia c.oeveeeeeeeeeeeeeeeeeenn.

(imi¢ 1 nazwisko)
111 R

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze pod w/w adresem zamieszkujg nastepujace osoby:

Stopien pokrewienstwa lub data

Lp Iml@ 1 nazwisko osoba(y) podnajmujaca(e) urodzenia

(czytelny podpis)
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Zat. Regulaminu Nr 2

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materiatéw

podiogowych.
e Trwalos¢ w
Lp. Wyszczegolnienie latach
Urzadzenia techniczno - sanitarne
1. |Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
3. |Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa 10
7. | Umywalka fajansowa 10
9. |Miska ustepowa fajansowa kompletna 6
12. | Sptuczki, dolnoptuki 8
13. | Wanna kgpielowa zeliwna komplet 15
14. | Wanna jw., lecz z blachy stalowej emaliowanej kpl. 10
18. | Kuchnia gazowa wolnostojaca z piekarnikiem 3-4 palnikowa 10
24. |Zlewozmywak blaszany emaliowany 8
25. | Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15
Materialy podlogowe
1. |Parkiet (deszczo6tki) 30
2. | Parkiet mozaikowy 25
Wyktadziny podtogowe PCV (bez warstw izolacyjnych)
3|~ elastyczna jednorodna winigam Rekord 15
" |- elastyczna niejednorodna winigam Rekord 15
— plytki PCV 15
Wyktadziny podlogowe z PCV z warstwg izolacyjng
4. |- Lentex 8
— winigam Record Elastic 10
5. |Panele podtogowe 15
6. |Terakota i materialy Scienne okladzinowe (ptytki szkliwione) 15
ZAtWIerdzono .........cccecceevvieevieenienneennnen.
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