Zatacznik do uchwaty nr 13/2019
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Zninie
z dnia 30.12.2019r.

REGULAMIN

okreslajacy sposob i tryb przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci lub lokalu
mieszkalnego na odrebng wlasnos¢

Spoldzielni Mieszkaniowej

W ZNINIE



Rozdzial I. Zasady ogdlne.

§1
Niniejszy regulamin okresla sposéb i tryb przeprowadzania przetargdw oraz przeprowadzania
rokowan po przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wtasno$é Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zninie lub bedacych w jej uzytkowaniu
wieczystym, a takze zbycia lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

§2
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o cenie wywolawczej, nalezy przez to rozumie¢ cen¢
ustalong przez Zarzad Spotdzielni na podstawie operatu szacunkowego opracowanego przez
rzeczoznawce majatkowego.

§3
Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spoidzielni, a przeprowadza powotana przez Zarzad
komisja przetargowa.

§4
Warunkiem przystgpienia do przetargu jest ztozenie pisemnego o$wiadczenia o wyrazeniu
zgody na przetwarzanie danych osobowych.

§5

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu w przetargu.

2. Wysokos¢ wadium ustala Zarzad, ktore nie moze by¢ nizsze niz 1 % ceny wywotawczej i
wyzsze niz 25 % tej ceny. Wadium wnoszone jest w zlotych polskich na konto bankowe
Spoétdzielni, w terminie nie krétszym niz 3 dni przed przetargiem.

3. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.

4. Wadium zwraca si¢ najp6zniej w ciggu 3 dni po odwotaniu albo zamknigcia przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktOry przetarg wygral, zalicza si¢ na

poczet ceny nabycia nieruchomosci lub lokalu.
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§6

1. Oferowana w przetargu cena winna by¢ wplacona w terminie 14 dni od dnia odbycia
przetargu. Na pisemny uzasadniony wniosek wygrywajgcego przetarg Zarzad moze
wydluzy¢ termin wptaty.

2. Brak wptaty oferowanej ceny w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 powoduje przepadek
wadium na rzecz Spoétdzielni.

3. Wygrywajacy przetarg ponosi koszty aktu notarialnego przenoszacego na niego wlasnosc¢
nieruchomosci lub lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu.

§7

1. Zarzad Spétdzielni podaje do publicznej wiadomos$ci ogloszenie o przetargu co najmniej
na 14 dni przez wyznaczonym terminem przetargu.

2. W ogloszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ termindw kolejnych przetargéw lub
rokowan na zbycie tej samej nieruchomosci — lokalu.

3. W jednym ogltoszeniu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wigcej niz jedng
nieruchomos$¢ — lokal.

4. Ogtoszenie o przetargu powinno by¢ opublikowane w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spoétdzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni.
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§8
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.
Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowej, w skladzie od 3 do 5 osob,
powotluje Zarzad Spoétdzielni.
Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygni¢cia w drodze gltosowania jawnego zwykla
wiekszoscig gtosow.

§9

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowe;j
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co
do bezstronnosci komisji przetargowej. W sklad komisji przetargowej nie moga wchodzi¢
cztonkowie Rady Nadzorcze;j.
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§ 10

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu.

Protokdét powinien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu — lokalu

3) obcigzenia nieruchomosci — lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest sprzedaz nieruchomosci — lokalu

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu z krétkim
uzasadnieniem o przyczynach niedopuszczenia

7) cenie wywotawczej oraz najwyzszej cenie osiggnictej w przetargu albo niewybraniu
zadnej oferty

8) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez komisje przetargowa

9) imieniu, nazwisku i adresie lub nazwie oraz siedzibie osoby prawnej wytonionej w
przetargu jako nabywcy

10)imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkdw komisji przetargowe;j

11)dacie sporzadzenia protokotu.

Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Zarzad Spéldzielni, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca.

Protokot z przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji przetargowej oraz

osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

Protok6t z przetargu oprocz innych prawem przewidzianych dokumentéw, stanowi

podstawe¢ zawarcia aktu notarialnego.

§11

. Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik sklada za

posrednictwem Zarzadu do Rady Nadzorczej Spoétdzielni w ciggu 3 dni od otrzymania
zawiadomienia o odbytym przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, Zarzad Spo6tdzielni wstrzymuje czynnosci zwigzane ze
zbyciem nieruchomosci — lokalu.

Rada Nadzorcza rozpatruje skarge w ciggu 7 dni od daty jej otrzymania.

Rada Nadzorcza moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtérzenie czynnoSci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznan skarge za niezasadng.

. Informacje¢ o rozpatrzeniu skargi przewodniczacy Rady Nadzorczej wywiesza na okres 7

dni na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz powiadamia wnoszacego skarge.

Od rozstrzygnig¢cia skargi przez Rad¢ Nadzorczg odwotanie nie przystuguje.

Informacje o rozstrzygnigciu przetargu po rozpatrzeniu skargi, Zarzad Spoétdzielni
przesyta wszystkim uczestnikom postepowania przetargowego, w ciagu 7 dni od
rozpatrzenia skargi przez Rade Nadzorcza.



Rozdzial I1. Przetarg ustny nieograniczony (licytacja).

§ 12

Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ informacj¢ o:

1y

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

oznaczeniu nieruchomosci — lokalu wedtlug ksiegi wieczystej (o ile jest dla lokalu
prowadzona) oraz wg ewidencji gruntow

powierzchni¢ nieruchomosci — lokalu

cen¢ wywolawcza

obcigzeniach przedmiotu sprzedazy

termin i miejsce przetargu

wysokos¢ wadium, terminie 1 miejscu jego wniesienia

wysoko$ci minimalnego postgpienia

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy

mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyny.

§13

. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac uczestnikom

przetargu informacje, o ktérych umowa w § 12 oraz podaje imiona i nazwiska albo nazwe
osoby prawnej, ktore wptacity wadium w wymaganej wysokosci i zostaly dopuszczone do
przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow dopuszczonych do
przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie
zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goér¢ do pelnych
dziesiatych ztotych.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikOw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienia powyzej ceny wywolawcze;j.

Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i1
nazwisko albo nazw¢ osoby prawnej, ktéra przetarg wygrata.

Rozdzial I11. Przetarg ustny ograniczony.

1.

§ 14

W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony np.: do okreslonych podmiotéw, ktére w przetargu moga bra¢ udzial wraz z
uzasadnieniem wyboru tej formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin zgloszenia ofert
(uczestnictwa) w przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza czy oferenci spelniaja warunki przetargowe 1 kwalifikuje
ich do uczestnictwa w przetargu. Liste osoéb zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie
Spoétdzielni nie pozniej niz na dzieh przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano w przetargu tylko jednego oferenta

spetniajacego warunki okre§lone w ogtoszeniu.
W sprawach nie uregulowanych w § 14 stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 12 i 13 tego
regulaminu.



Rozdzial 1V. Przetarg pisemny nieograniczony.

§ 15
Ogtoszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawiera¢ informacj¢ o:
1) danych wymienionych w § 12 tego regulaminu
2) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert
3) terminie 1 miejscu, w ktorym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu
4) terminie i miejscu czg$ci jawnej przetargu
5) zastrzezeniu, ze Zarzadowi Spoéldzielni przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez
wybierania ktérejkolwiek z ofert.

§ 16
1. Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze
upltyna¢ pdzniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych
kopertach.
2. Pisemna oferta powinna zawierac:
1) imie¢, nazwisko i adres oferenta albo nazwe i siedzibg, jezeli oferte sktada osoba
prawna
2) dat¢ sporzadzenia oferty
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i je przyjmuje bez
zastrzezen
4) oferowang ceng i sposdb jej zaplaty
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu (o ile zostalty one
postawione).
3. Do oferty nalezy dotaczy¢ kopi¢ wniesienia wadium.

§ 17
1. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.
2. Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawne;.

§ 18
1. Cz¢$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czesci jawnej
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujagc oferentom
informacje, o ktérych mowa w § 12 pkt 1-4 i 8-9 tego regulaminu.
2. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$¢ osob, ktore ztozyty oferty
3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez oferentow
4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawne;j
przetargu
5) zawiadamia oferentoéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu
6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

§ 19
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg¢$ci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadajg warunkom przetargu
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie
3) nie zawierajag danych wymienionych w § 16 ust. 2 tego regulaminu lub dane te s3
niekompletne
4) do ofert nie dotagczono dowodu wptacenia wadium



5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§ 20

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cen¢ oraz inne
kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.
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§ 21

. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert

oraz wybiera najkorzystniejszg z nich dla Spoétdzielni lub stwierdza, ze nie wybiera zadne;j
oferty z uwzglednieniem zapisu ust. 2-4.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert przez dwu lub wigcej oferentéw, komisja
przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny (licytacje) ograniczony do oferentéw,
ktorzy ztozyli te rOwnorzedne oferty.

Komisja przetargowa zawiadamia oferentow, ktérzy ztozyli rownorz¢dne oferty, o
terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig
rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja ustnie kolejne
postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Przepisy § 13 tego
regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 22
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu z odbytego przetargu.
Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dltuzszym niz 7 dni od dnia zamkni¢cia
przetargu.

Rozdzial V. Przetarg pisemny ograniczony.

§23

. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest

ograniczony np. do krggu okreslonej grupy podmiotéw mogacych ze wzgledu na
obowigzujace przepisy lub interes Spotdzielni, bra¢ udzialt w tym przetargu. Oferta winna
zawieraC tez uzasadnienie wyboru formy przetargu oraz wyznacza¢ termin zgloszenia
uczestnictwa w przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza czy oferenci spelniajg warunki przetargowe i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu. List¢ osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie
Spoétdzielni i umieszcza na stronie internetowej Spoétdzielni nie pdzniej niz trzy dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jedng oferte
spetniajacg warunki okreslone w ogloszeniu.

W sprawach nieuregulowanych w § 23 tego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio jego
postanowienia zawarte w § 15-22.

Rozdzial VI. Rokowania w przypadku bezskutecznego wyboru oferty w przetargu.

§ 24

Rokowania mogg si¢ odby¢ po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym,
niezaleznie od rodzaju przetargdw zakonczonych negatywnie.
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§ 25
1. Ogloszenie o rokowaniach powinno zawiera¢ informacje¢ o:
1) danych o nieruchomosci — lokalu oraz cenie wywotawczej
2) obcigzeniach
3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos$¢ — lokal
4) terminach przeprowadzonych przetargéw
5) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych zgloszen udziatu w rokowaniach
6) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan
7) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi warunkami rokowan
8) terminie, miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia
kosztow w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy
9) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy
10)zastrzezeniu, ze Spétdzielni przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez wybrania
nabywcy.
2. Wysokos¢ zaliczki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8 wynosi¢ powinna nie mniej niz 10 %
ceny wywotawczej.

§ 26
1. Zgloszenie udzialu w rokowaniach sktada si¢ w zamknigtych kopertach najpézniej 3 dni
przez wyznaczonym terminem rokowan.
2. Zgloszenie powinno zawierac:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres lub nazwe i adres firmy, jezeli zgtaszajacym jest osoba
prawna
2) dat¢ sporzadzenia zgtoszenia
3) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen
4) proponowang ceng¢ i Sposob jej zaplaty
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw rokowan, o ile one wystapity.
3. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptaty zaliczki.

§ 27
Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyne¢to tylko jedno zgloszenia speiniajace
warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.

§ 28
1. Zarzad moze powierzy¢ prowadzenie rokowan komisji przetargowej, ktéra
przeprowadzatla ostatni przetarg lub powota¢ nowa komisje do przeprowadzenia rokowan.
2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania i przekazuje
informacje o przedmiocie sprzedazy, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1-4 1 9-10 tego
regulaminu.
3. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja w obecnosci uczestnikow:
1) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wptaconych zaliczek
2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac
ich tresci uczestnikom oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow rokowan
3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtaszane przez uczestnikdw rokowan
4) oglasza, ktére zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.
4. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udziatu w ustnej czgsci rokowan osobom,
ktérych zgtoszenia:
1) nie odpowiadajg warunkom zgloszenia
2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie
3) nie zawieraja danych wymienionych w § 26 ust. 2 tego regulaminu lub dane te s3
niekompletne oraz nie zawierajagce dowodu wptaty zaliczki
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

7



AW

w

Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan,
osobno z kazdg z oséb zakwalifikowanych do udziatu w czesci ustne;.

Dodatkowe propozycje uczestnikdw rokowan ztozone w trakcie ustnej czg¢sci rokowan nie
moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgltoszeniu.

§29

. Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie

wybiera nabywcy, z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku ztozenia przez uczestnikdw rokowan réwnorzgdnych propozycji, komisja
moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.

Rokowania uwaza si¢ za zakonczone z chwilg podpisania protokotu przez komisjg.
Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikoéw rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.

§ 30
sprawa nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, w odniesieniu do komisji

przeprowadzajacej rokowania, a takze sposobu i trybu przeprowadzenia rokowan, stosuje si¢
przepisy rozdziatu I.

Rozdzial VII. Przepisy koncowe.

§ 31

. Na sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw albo lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych przeprowadza si¢ w zasadzie przetarg ustny nieograniczony.
Zarzad za zgoda Prezydium Rady Nadzorczej moze tez przeprowadzi¢ przetarg pisemny
nieograniczony.

Przetargi ograniczone przeprowadza si¢ w przypadkach uzasadnionych obowigzujgcymi
przepisami prawa i w przypadkach opisanych w tym regulaminie.

. Przetargi ogtasza i ich przeprowadzenia przez komisj¢ przetargowg lub komisje

przeprowadzenia rokowan, nadzoruje Zarzad Spétdzielni i tym wzgledzie podejmuje
wszelkie uchwaty.

§32

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem okreslonym w uchwale Rady Nadzorczej
przyjmujacej ten regulamin do realizacji.



